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art.

art.

1.

1.

TITOLO | - DI SPCSI ZI ONIL GENERALI

CAPITOLO | - PARTE GENERALE

El enenti costituenti il P.R G art.

Il Piano Regol atore GCenerale disciplina,ai sensi
della vigente |egislazione urbanistica nazionale

e regi onal e, le attivita conportanti
t rasf or nazi one ur bani sti ca ed edilizia
nell'intero territorio conunal e, oltreche le

destinazioni d' uso dei suoli e degli edifici.

Il Piano Regol atore Cenerale & costituito,ai sen-
si della L.R 56/80 da:

1 -La Rel azione General e che conprende: una prina
parte di analisi del territorio comunale, delle
sue relazioni con i Comuni contermni,della popo-
| azione residente e delle attivita presenti nel
territorio; wuna seconda parte illustrativa del
progetto di Piano,degli strunenti e dei netodi
di attuazione;

una terza parte di verifica delle quantita e
degli standrd relativi alle zone onbgenee.

2 -di elaborati grafici di cui all' articolo se-
guent e.

3 - Le presenti Norne Tecniche di Attuazione che
integrano |e previsioni urbanistiche contenute
negli elaborati grafici.

4 - 11 Regol anento Edili zio, che €& parte
integrante del P.R G (L.R 56/80).

El aborati grafici del PR G art.

di elaborati grafici del P.R G sono:

El aborati di anali si

tav. A - Inquadranento territoriale- scala 1:50.000
tav. B - Anbiente naturale e tracce
del la storia scal a 1:25. 000
tav. C- Vincoli sul territorio scal a 1:25.000
tav. D - Ceo-lito-norfologia scal a 1:25.000
tav. EEF-G - Stato di fatto del terri-
torio scal a 1:10. 000
tav. H1 - Stato di fatto del nucl eo

1.
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art.

ur bano scala 1: 2.000
tav. L -Stato di fatto del centro
storico scala 1: 1.000

El aborati di progetto
tav. 1-2-3- Azzonanento-Territorio

conunal e scal a 1:10. 000
tav. 4- Azzonanment o- Nucl eo urbano scala 1: 2.000
tav. 5- Azzonanmento-San Basilio scala 1: 5.000
tav. 6- Azzonanento- Chi ancarello scala 1: 5.000
tav. 7- Azzonanent o- Boara scala 1: 5.000
tav. 8- Piani di recupero anbientale,
Mari nara, via Noci scala 1: 5.000
tav. 9- Azzonanmento -Casalrotto
zona cave scala 1: 5.000

Appl i cazai one del P.R G

Ai sensi dell'art.17 della L.R56/80 " Dalla data
di adozione del P.RG e fino alla data di entrata
in vigore del Piano, il Sindaco é tenuto a so-
spendere ogni determ nazione sulle donande di
concessione edilizia in contrasto con |e previsio-
ni e prescrizioni del piano Regol atore.

A richiesta del Sindaco, e nel periodo suddetto, la
G unta Regionale, con provvedinento notivato da
notificare all'interessato a norma del codice di
procedura civile o tramite nesso conunale, pud
ordinare la sospensione dei lavori, per i quali la
concessione edilizia sia stata rilasciata prim
del | ' adozione degli strunmenti urbanistici e che
siano tali da conpronetterne o rendere piu onerosa
| ' attuazi one.

Il Sindaco controlla il rispetto delle presenti
di sposi zoni .

Sono ammesse deroghe al P.R G esclusivanente nei
casi di cui all'art.41 quater della L.1150/42 e
successive nodifiche e integrazioni e nel rispetto
dell e procedure ivi previste.

art.



1.4

CAPITOLO Il — I NDI C

Indici urbanistici ed edilizi
| seguenti indici con le relative descrizioni e
def i ni zi oni general i, regol ano |’ organi zzazi one

pl ani volunetrica ed urbanistica delle diverse zone
di attuazione del P.R G

St - Superficie territoriale (nm)

La superficie territoriale € costituita da un'area
di piano, onnbgenea per tipo di zona, nisurata per
intero al lordo di qual siasi detrazione.

Vanno escluse, al fine del conputo della St, le
aree di uso pubblico esistenti, le aree gia con-
teggiate cone di pertinenza di interventi edifi-

catori realizzati e le strade aperte al pubblico
transito da oltre 3 anni.

Sf - Superficie fondiaria (ng)
La superficie fondiaria e |la superficie di un lot-
to edificabile al netto delle aree per |e urbaniz-
zazioni prinmaria e secondari a.

It - Indice di fabbricabilita territoriale (nt/ng)
L'indice di fabbricabilitd territoriale & dato dal
rapporto tra il volune fabbricabile, espresso in

nc, e la superficie territoriale, espressa in ny.

If - Indice di fabbricabilita fondiaria (nt/ng)
L'indice di fabbricabilita fondiaria & dato dal
rapporto tra il volune fabbricabile, espresso in
nc, e la superficie fondiaria, espressa in ng.

Dt - Densita territoriale (ab/ha)
La densita territoriale & data dal rapporto tra
nunero di abitanti e superficie territoriale.

U - Indice di utilizzazione territoriale (ng/ng)
L'indice di wutilizzazione territoriale indica il
rapporto nmassinmo tra superficie lorda realizzabile
e superficie territoriale.

U - Indice di utilizzazione fondiaria (ng/ng)
L'indice di utilizzazione fondiaria indica il
rapporto massino tra superficie lorda realizzabile
e superficie fondiaria.

Sc -Superficie coperta (ng)

La superficie coperta & l|la proiezione orizzontale
di tutte le parti entro terra e fuori terra
del |l " edificio, conprese quelle in aggetto.

art.
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Sp - Superficie di piano (nq)

La superficie di piano & rappresentata dalla somm
di tutte le superfici edificate e chiuse perime-
tral mente, con esclusione dei balconi aperti, degli
sporti di gronda e delle pensiline con aggetto
uguale o mnore di nt 1,20.Rientrano nella
superficie di piano i balconi incassati rispetto al
piano di facciata se la profondita degli stessi &
maggi ore della meta del loro fronte.

S| -Superficie lorda di pavinento (nq)

Indica la somma delle superfici di tutti i piani
fuori ed entro terra, msurate al lordo di tutti
gl i el enent i verticali (murature, scale, vani

ascensori, ecc).

Dal conputo della superficie |lorda sono esclusi: i
porticati pubblici o privati, Ile autorimesse e
cantine che siano wutilizzate esclusivamente dai
residenti nell'edificio.

Su - Superficie utile (nm)

Indica la superficie di pavinento, misurata al
netto delle nurature, pilastri, tranezzi, sguinci,
vani di porte e finestre, eventuali scale interne,
| ogge e bal coni .

Nel caso di strutture ricettive, quali alberghi,

notel, villaggi albergo, alberghi residenziali, la
superficie utile, conme sopra definita, si conmpone
di tre elenenti: la superficie ricettiva, la su-

perficie di soggiorno, la superficie di servizio.

La superficie ricettiva & costituita dalla super-
ficie utile relativa alle canere, ai bagni ed agli
spazi funzionali al diretto servizio delle canere
stesse (corridoi, scale, servizi di piano):

La superficie di soggiorno é& costituita dalla
superficie utile di tutti gli spazi di soggiorno

riservati agli ospiti (sale da pranzo, salotti,
locali per 1o svago, locali di rappresentanza,
sale riunioni, bar, accettazione, hall, ecc) e
degli spazi funzionali al diretto servizio degli

stessi spazi di soggi orno.

La superficie di servizio & costituita dalla su-
perficie utile di tutti gli spazi funzionali ne-
cessari alle attivita ricettive. Essa conprende i

locali di cucina, di lavanderia e guardaroba, |le
di spense, gli spazi necessari al domcilio dei ti-
tolari e degli addetti, i nmagazzini, |e cantine,

gli spazi tecnici, nonché i relativi spazi di con-
nessi one (corridoi, scale, ecc. ), escluse |e auto-
ri messe private.

La somm della superficie ricettiva, della super-
ficie di soggiorno, della superficie di servizio e



pari alla superficie utile conplessiva, al netto
del l e autorinesse private di qual siasi tipo.

Eventuali rapporti paranmetrici percentuali della
superficie ricettiva, della superficie di soggior-
no e della superficie di servizio in rapporto alla
superficie totale, sono definiti assunendo |la su-
perficie utile, cone definita al precedente comma.

Q - Rapporto di copertura (%
Il rapporto di copertura esprine il rapporto
percentuale della superficie coperta Sc rispetto
alla superficie fondiaria Sf

Hp - Altezza lorda dei piani (m

L'altezza lorda dei vari piani di un edificio é
rappresentata dalla differenza tra |le quote dei
rispettivi pavinmenti. In caso di copertura a tetto
inclinato, |'altezza dell' ultinb piano va riferi-
ta alla quota di gronda per falde con inclinazione
sino al 40% alla quota nedia tra quella di gronda
e quella di colnmo per pendenze superiore al 40%

V - Vol une (nt)

Il volume di un edificio & rappresentato dalla
somma dei volum di ciascun piano. Il volume di
ogni piano & determnato noltiplicando |la superfi-
cie di piano (Sp) per la rispettiva altezza (Hp).
Il volune dei piani senminterrati & conputato per la
parte comunque energente.

Vanno escl usi dal cal col o:

-i volum tecnici sporgenti dalla soletta di
copertura dell'ultino piano abitabile;

- il solaio di copertura dellultino piano
abi tabil e;

-i porticati e gli androni di uso pubblico;

N -Nunero dei piani (n.)
E il nunero dei piani abitabili, anche solo in
parte, conpreso il piano terra.

Hf -Altezza delle fronti (m

L'altezza di ciascuna fronte del fabbricato &
msurata dalla quota nedia del narciapiede o,in
mancanza, della strada o della piazza, o,in man-
canza, dal piano canpagna prima di qualsiasi si-

stemazione, fino al piano di estradosso dell' ul-
tino solaio in facciata esclusi i volum tecnici, o
alla linea di gronda per |le coperture a tetto
i nclinato.

Hm - Altezza massima (m

L'altezza massinma dell' edificio € quella msurata
dalla quota piu bassa del perinetro del fab-
bricato, a partire dal livello del narciapi ede o,

10



qual ora questo manchi dal livello della strada o
della piazza, o in mancanza, dal piano canpagha
prima di qualsiasi tipo di sistemazione, fino al
pi ano di estradosso dell' wultinmo solaio, esclusi i
volum tecnici, se la copertura & a terrazzo, alla
linea di gronda, se a tetto con pendenza sino al
40% ovvero fino al punto nediano fra la linea di
gronda e la quota di colnm della copertura a tetto,
qualora le relative falde abbiano una pendenza
medi a superiore al 40%

Df - Distanza tra fabbricati (m

La distanza tra edifici & rappresentata dal mnino
di stacco delle fronti del fabbricato da quelle dei
fabbricati conternmini,esclusi i balconi total men-
te aperti, se di sporto uguale o mnore di m1, 20.

Dc - Distanza dai confini (m

La distanza dai confini e rappresentata dal ninino
di stacco del fabbricato dai confini del Ilotto,
esclusi i balconi totalnmente aperti con sporto
uguale o mnore aml, 20

Ds - Distanza mnima del fabbricato dalle strade e

pi azze (n

Si determina msurando la, distanza minim del-
|"edificio, al netto degli aggetti aperti, dal ci-
glio della strada piu vicina.

Si intende per ciglio delle strade la linea di
limte della sede, conprendente tutte Ile sedi
viabili sia veicolari che pedonali e le aree di
pertinenza stradale (fossi, scoli, banchine, ecc).

Pp - Parcheggi pubblici

| parcheggi pubblici sono costituiti dalle aree di
uso pubblico destinate a sosta tenporanea o
prolungata dei veicoli in aree pubbliche,ai sensi
dell"art. 3, secondo comm, lettera d, del D M n°
144 del 2/4/1968.

A - Autorinesse

Sono denominate autorinesse gli spazi di parcheg-
gi o pubblico o privato con copertura pernanente.

La superficie minima in esse destinata ad un posto
macchina €& stabilita in 15 nmg conprensivi degli
spazi di sosta e nanovra.

11



art.

art.

1.

1.

Desti nazi one d’ uso art.

La destinazione d' uso dei suoli e degli edifici,
nonché di parte dei nedesimi, €& indicata nelle
tavol e di Azzonanento e nelle Norme di Zona

Qgni variazione della destinazione d' uso dei fab-
bricati esistenti o di parte di essi costituenti

unita funzionali & soggetta a concessione edili-
zia. Nel caso in cui la variazione non conporti
esecuzione di opere edilizie andra comunque ese-
guita la verifica degli standard relativi alla

nuova destinazione e degli oneri
Per unita funzionale si intende quel conplesso di
vani aventi una utilizzazione unitaria.

Aree edificabili — Aree di pertinenza

Si intende edificabile |'area dotata delle opere di
urbani zzazione primaria elencate al successi vo
articolo 2.2

La sola previsione del P.RG non conferisce la
possibilita edificatoria - fino alla approvazione
del P.P.A - di cui al successivo art. 3.1 - nel
caso in cui nmanchino |e opere di urbanizzazione
primaria, salvo che gli edificanti si inpegnino con
apposita convenzione, registrata a loro spese, a
realizzarle a propria cura e spese e con |le stesse
scadenze della costruzione per cui viene richiesta
| a concessi one.

Sono aree di pertinenza quelle territoriali e
fondiarie, che vengono utilizzate, in base alle
prescrizioni del P.RG e dei suoi strunenti di
attuazione, ai fini del calcolo degli i ndi ci

ur bani stici .

Le aree di pertinenza sono assoggettate a speci-
fico vincolo di asservinento alle prescrizioni de
Piano, quali servitu di diritto pubblico, da co-
stituirsi a mezzo di atto soggetto a trascrizione
nei pubblici registri imobiliari a cura e spese
dei proprietari o degli aventi titolo. L'Amm -
ni strazione Conunale raccoglie copia di detti att
in appositi registri consultabili dal pubblico

Un'area di pertinenza si definisce satura quando
gli edifici costruiti sulla stessa abbiano conple-
tanente wutilizzato |'edificabilitda concessa dal-
|"indice wurbanistico previsto per la stessa da
P.RG

Il vincolo di asservinento permane con il pernma-
nere degli edifici. Nel caso di denolizione par-
ziale potra essere calcolata la edificabilita re-
si dua.

12
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Le aree di pertinenza relative agli edifici esi-
stenti potranno essere ulteriornente conteggiate ai
fini dell'utilizzo degli indici di fabbricabilita
solo per saturare la edificabilita prevista dalle
presenti Norme.

Ove le aree di pertinenza appartengano a piu pro-

prietari, |’ atto di cui al precedente quarto comm
dovra essere sottoscritto da tutti gli avent
diritto.

13
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art.

art.

2.

2.

1

2

TITOLO Il - AZZONAVENTO

CAPITOLO | -ZONE D USO PUBBLI CO

Aree di uso pubblico art.

Le aree di uso pubblico sono destinate alla rea-
lizzazione di attrezzature pubbliche al servizio
degli insedianenti residenziali e produttivi.

Le aree di uso pubblico possono essere di proprie-
ta sia pubblica, sia privata: nelle zone di espan-
sione residenziali e produttive (con esclusione
delle zone turistiche) le aree per le wurbaniz-
zazioni primarie e secondarie devono essere cedute
oppure acquisite dal Comune; nelle aree edificate A
e B e nelle zone turistiche esse possono essere di

proprieta privata: in tal caso |'uso pubblico va
garantito da apposita convenzi one e i donee
gar anzi e.

La destinazione delle singole aree & vincolante per
guanto riguarda il verde attrezzato, i parcheggi e
conunque per le attrezzature gia individuate nelle
tavole di P.R G ,nmentre per le attrezzature indica-
te ma non individuate nell'anbito di ciascuna zona

€ vincolante sia la superficie <che il "tipo". La
relativa |ocalizzazione dovra prevedersi, in sede
di redazione degli strumenti urbanistici attuativi

con sol uzi oni che ri spettino gli aspetti

qualitativi e di fruibilita.

Nelle aree di uso pubblico &€ amessa l|la costru-
zione di abitazioni esclusivanente al servizio dei
custodi delle attrezzature stesse.

Ur bani zzazione prinmaria art.

Al sensi dell'art.4 della L.29.9.64 n.847 sono
opere di urbanizzazione primaria quelle qui di se-
guito el encate:

strade residenziali

Sono |e strade al servizio interno e per |'al-
lacciamento alla viabilita principale, dei lotti
edificabili: esse debbono essere idonee al tran-

sito veicol are e pedonal e.

spazi di sosta e di parcheggi - verde di wurbaniz-
zazi one prinmaria.

15
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art.

2.3

Sono gli spazi necessari per la sosta e il par-
cheggio degli autoveicoli in relazione alle carat-
teristiche e ai tipi di insedianento, il verde d

decoro, di arredo urbano, di piantumazione lungo |le
strade, etc.

Per le aree residenziali le aree di parcheggio
pubblico a servizio delle residenze dovranno es-
sere dinmensionate in base allo standard mnino di
2,5 ng/ab

f ognat ur e.

Sono fognature tutti i condotti idonei allo scor-
rimento delle acque luride (nere) ed eventual nente
anche neteoriche, conprese le relative opere ac-

cessorie costituenti la rete principale urbana,
nonché i condotti di allaccianento dei singol
edifici alla suddetta rete principale e gli im

pi anti di depurazione.

rete idrica.

E formata dalle condotte per |'erogazione del-
|"acqua potabile e dalle relative opere per Ila
captazione, il sollevanento e accessorie, nonché

dai condotti di allaccianento del singolo edificio
alla rete principale urbana.

rete di distribuzione dell'energia elettrica e del

gas.
E formata dalle reti per |' erogazione e la di-
stribuzione dell'energia elettrica per wusi indu-

striali e donestici e del gas conbustibile per uso
donestico, nonché dai condotti di allaccianento
dei fabbricati alla rete principale urbana.

pubblica illum nazi one.

E formata dalle reti e inmpianti per |'illumna-
zione delle aree e delle strade pubbliche e di uso
pubbl i co.

spazi elenentari di verde attrezzato.

Si  intendono quelle aree pubbliche a verde in
prossinmta e al servizio diretto delle abitazioni,
mantenute a verde o ad al berature ed eventual nente
attrezzate.

Queste aree nelle zone residenziali debbono essere
di rensi onate in base al rapporto mnino di 3 ng/ab

Ur bani zzazi one secondari a
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L' urbani zzazi one secondaria € costituita da quel-

['"insieme di servizi, aree, opere e relative at-
trezzature tecnologiche previste dall'art.44 della
L.865/71 e dal D.M 2.4.68 n.1444, esclusi i par-

cheggi di urbani zzazi one prinmaria.

Devono essere considerate infrastrutture di urba-
ni zzazi one secondaria |le opere accessorie alla
viabilita principale e le relative aree, le aree e
gli inmpianti per il trasporto urbano.

Le aree per |'urbanizzazione secondaria conprendo-
no:

aree per |'istruzione inferiore

Tali aree sono destinate alla costruzione e al-

|"anmplianento degli edifici per |'istruzione sco-

lastica (asilo nido, scuola materna, elenentare e
nmedia inferiore) e parascolastica. Sono consentite
le attrezzature culturali e sportive connesse con
gli edifici scolastici e le attrezzature conunali

conpatibili con le attivita scolastiche e utili per
la loro integrazione con la vita associativa e
cultural e della conunita.

L'edilizia scolastica € interamente normata dal DM
21.3.70 e dalla L.1044/71.

Dovranno essere rispettati inoltre i seguent i

i ndici :

-parcheggi: 1 posto nmacchi na/50 nt

aree per attrezzature collettive

Sono attrezzature collettive quelle anmministrati-
ve, religiose, assistenziali, sanitarie, ricrea-
tive, culturali, mercati, ecc.

I ndi ci ammessi:

-rapporto di copertura: Q = 60%

-parcheggi: nella misura necessaria alle diverse
attrezzature previste e conmunque non inferiori a 1
posto nmacchina/50 nt parcheggio nultipiano di via
Sal vo d' Aqui sto

Nel | "area indicata con il sinbolo "p" e apposita-
nmente perinetrata, |'Anmnistrazione conunale pre-
disporra un progetto di parcheggio nultipiano in-
tegrato con eventuali funzioni comerciali ed am
mni strative.

Alla quota di via Salvo d' Aquisto verra realizzata
una piazza panoram ca anche parzial nmente coperta.
|1 progetto dovra conprendere anche |a sistenazione
della piazza R zzo, alla quota inferiore, e lo
inserimento del serbatoio interrato di conpensa-
zione in fase di progettazione da parte dello
E.A AP

aree destinate a verde attrezzato, i mpi anti
sportivi.

Le aree destinate a verde attrezzato possono esse-
re adibite al gioco dei banbini e dei ragazzi e al
riposo degli adulti; possono esservi realizzate
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uni canente piccole costruzioni in precario (chio-
schi).

Nell e zone destinate ad inpianti sportivi possono
essere realizzati inpianti scoperti e coperti: in
oghi caso deve essere piantumata con al beri ad al-
to fusto una superficie non inferiore al 20% della
superficie fondiaria.

- parcheggi: 1 posto nacchina/50 ng di superficie
utile per gli inpianti scoperti; 1 posto macchi-
na/300 ng di area attrezzata per gli inpiant
al |l ' aperto.

aree destinate ad attrezzature al servizio degl
i nsedi amenti produtti vi

Tali aree sono destinate ad attrezzature di uso
pubblico qual i ver de attrezzato, par cheggi
nense, servizi sociali, attrezzature sportive a
servizio degli insedianmenti produttivi.

Attrezzature pubbliche di interesse generale - F

Le aree per attrezzature pubbliche d’interesse
general e sono di uso pubblico. Esse Possono essere
di proprieta sia pubblica sia privata: in quest'ul-
tinmb caso |'uso pubblico va disciplinato e garan-
tito da apposita convenzione e i donee garanzie.

(v. art. 2 .1)

Le zone F conprendono:

parco urbano della pineta
Nell e aree destinate a parco urbano non sono am

messe costruzioni stabili, ad esclusione di quelle
destinate a servizi igienici e tecnologici nentre e
amessa |'installazione di piccole tettoie e
chi oschi che non risultino pregiudizievoli a

decoro della zona

Nelle radure potranno consentirsi solo attivita
ecoconpatibili e che possano svol ger si e
realizzarsi nel massinp rispetto della vegetazione

alla stessa vegetazione bisognera assicurare nel
tempo un’attenta nmmnutenzione e una continua
assi stenza. Eventuali manufatti quali attrezzature
per il gioco, la sosta ed il ristoro dovranno
inserirsi solo in aree libere da vegetazione,
dovranno essere in legno, collocarsi sul terreno
senza uso di materiali congloneratici e bitum nos

ed avere carattere tenporaneo e provvisorio
(adeguat amrente definito nel tenpo). In questi cas

si dovranno prevedere idonee aree di parcheggio ai
confini esterni del Parco

area per attrezzature scolastiche per [|'istruzione
superiore
La realizzazione di interventi per |'edilizia sco-

|astica €& disciplinata dal DM 21. 3. 70.

area per attrezzature sanitarie - nuovo ospedal e
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L'edilizia ospedaliera €& disciplinata dalla L.
132/ 68.

parco natural e
Nella tavola di P.R G sono individuati da appo-

sito perinmetro: il parco naturale di S.Antuono, per
tutta la superficie boscata (oltre quindi Ila
porzione gia acquisita al demanio conunale), i
parco naturale del bosco di Burgensatico e il par-
co naturale della collina di Mttola.

Tali zone sono sottoposte alle norne di cui

all'art. 2.26 e 2.41 per |le zone boscate. Qyni al-
tro intervento deve essere disciplinato da un Piano
esecutivo del Parco

Il Piano del Parco naturale della Collina, di cui

Si dovra redi gere preventi vament e i ndicativa
proposta di utilizzo del suolo, dovra essere
corredato da apposito studio idrogeologico di
riferimento e |le piantumazioni scelte e concordate
con |’ Ispettorato Ripartinentale delle Foreste

In sede di esane dei progetti esecuti vi
l’Ispettorato si riserva di accogliere, nodificare

indicare soluzioni alternative a quelle proposte
che risultino inconpatibili con la tutela e la
sal vaguardia assoluta degli aspetti geonorfol ogici
e dell a vegetazi one esistente.

parco archeol ogi co

L'area perinetrata nelle tavole di PRG n° | e 9
€ riconpresa nell'anbito paesistico gia sottoposto
a vincolo ai sensi della L.1497/39. In tutta |'area
sono presenti elenmenti e manufatti di interesse
archeologico (v.anche art.2.8). di eventuali in-
terventi per la fruizione e |la conoscenza dei beni
archeol ogici possono avvenire solo attraverso la
pr edi sposi zi one di un Piano esecutivo.

Aree destinate alla viabilita e fasce di
ri spetto stradal e

1. La distanza dal confine stradale, fuori da

centri abitati, da rispettare nell'aprire canali

f ossi o} nel | ' eseguire gual si asi escavazi one
|ateralmente alle strade, non pud essere inferiore
alla profondita dei canali, fossi od escavazioni,

ed in ogni caso non puod essere inferiore a 3 m

2. Fuori dai centri abitati, cone delinmtati a
sensi dell'articolo 4 del codice, |le distanze dal
confine stradale, da rispettare nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguent i a
denol i zi oni i ntegrali o] negli anpl i ament i
fronteggi anti le strade, non possono  essere

inferiori a:

a) 60 mper le strade di tipo A
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b) 40 mper le strade di tipo B;
c) 30 mper le strade di tipo C

d) 20 mper le strade di tipo F, ad eccezione delle
«strade vicinali» cone definite dall'articolo 3,
comma 1, n. 52 del codice;

e) 10 mper le «strade vicinali» di tipo F.

3. Fuori dai centri abitati, cone delimtati ai
sensi dell'articolo 4 del codice, ma all'interno
del l e zone previste cone edi ficabili o}
trasfornmabili dallo strunmento urbanistico generale,

nel caso che detto strunento sia suscettibile di
attuazione diretta, ovvero se per tali zone siano
gia esecutivi gli strumenti urbanistici attuativi,
le distanze dal confine stradale, da rispettare

nelle nuove costruzioni, nelle ri costruzioni
conseguenti a denvolizioni i ntegrali 0 negli
anplianenti fronteggianti |le strade, non possono

essere inferiori a:

a) 30 mper le strade di tipo A
b) 20 mper le strade di tipo B;
c) 10 mper le strade di tipo C

4. Le distanze dal confine stradale, fuori dai

centri abitati, da rispettare nella costruzione o
ricostruzione di nmuri di cinta, di qualsiasi natura
e consistenza, lateralmente alle strade, non

possono essere inferiori a:
a) 5 mper le strade di tipo A B;
b) 3 mper le strade di tipo C, F.

5. Per |e strade di tipo F, nel caso di cui al
comma 3, non sono stabilite distanze mnine dal
confine stradale, ai fini della sicurezza della

circolazione, sia per |e nuove costruzioni, |le
ri costruzi oni conseguenti a denolizioni integrali e
gli anpliamenti fronteggianti |le case, che per la

costruzione o ricostruzione di nmuri di cinta di
gual siasi materia e consistenza. Non sono parinenti
stabilite distanze mninme dalle strade di quartiere
dei nuovi insedianenti edilizi previsti o in corso
di realizzazione.

6. La distanza dal confine stradale, fuori dai
centri abitati, da rispettare per inpiantare al beri
|ateralmente alla strada, non pud essere inferiore
alla massina altezza raggi ungi bile per ciascun tipo
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di essenza a conpletanento del ciclo vegetativo e
comunque non inferiore a 6 m

7. La distanza dal confine stradale, fuori dai

centri abitati, da rispettare per inpiantare
lateralmente alle strade siepi vive, anche a
carattere stagionale, tenute ad altezza non

superiore ad 1 m sul terreno non pud essere
inferiore a 1 m Tale distanza si applica anche per
e recinzioni non superiori ad 1 m costituite da
siepi norte in legno, reti metalliche, fili spinati
e nateriali simlari, sostenute da paletti infissi
direttanente nel terreno o in cordoli emergenti non
oltre 30 cmdal suolo.

8. La distanza dal confine stradale, fuori dai
centri abitati, da rispettare per inpiantare
|ateralmente alle strade, siepi vive o piantagioni
di altezza superiore ad 1 m sul terreno, non puod
essere inferiore a 3 m Tale distanza si applica
anche per le recinzioni di altezza superiore ad 1 m
sul terreno costituite cone previsto al coma 7, e
per quelle di altezza inferiore ad 1 m sul terreno
se inpiantate su cordoli energenti oltre 30 cm dal
suol o.

9. Le prescrizioni contenute nei conm 1 ed 8 non
si applicano alle opere e colture preesistenti.

10. La fascia di rispetto nelle curve fuori dai
centri abitati, da determ narsi in relazione

all"anpiezza della curvatura, € soggetta alle
seguenti norne:

a) nei tratti di strada con curvatura di raggio
superiore a 250 m si osservano |le fasce di rispetto
con i criteri indicati all'articolo 26;

b) nei tratti di strada con curvatura di raggio
inferiore o uguale a 250 m la fascia di rispetto é

delimtata verso |e proprieta latistanti, dalla
corda congiungente i punti di tangenza, ovvero
dalla linea, tracciata alla distanza dal confine

stradale indicata dall'articolo 26 in base al tipo
di strada, ove tale |inea dovesse risultare esterna
alla predetta corda.

11. Le distanze dal confine stradale all'interno
dei centri abitati, da rispettare nelle nuove
costruzioni, nel |l e denol i zi oni i ntegrali e
conseguenti ri costruzioni o negli anmpl i anent i
fronteggi anti le strade, non possono  essere

inferiori a:

a) 30 mper le strade di tipo A
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b) 20 mper le strade di tipo D

12. Per le strade di tipo E ed F, nei casi di cui
al comma 1, non sono stabilite distanze mn nine dal
confine stradale ai fini della sicurezza della
circol azi one.

13. In assenza di strumento urbanistico vigente, le
di stanze dal confine stradale da rispettare ne
centri abitati non possono essere inferiori a

a) 30 mper le strade di tipo A
b) 20 mper le strade di tipo D ed E;
c) 10 mper le strade di tipo F.

14. Le distanze dal confine stradale, all'interno
dei centri abitati, da rispettare nella costruzione
o ricostruzione dei nmuri di cinta, di qualsias
natura o consistenza, lateralmente alle strade, non
possono essere inferiori a:

a) m3 per le strade di tipo A
b) m2 per le strade di tipo D

15. Per le altre strade, nei casi di cui al conm
4, non sono stabilite distanze mninme dal confine
stradale ai fini della sicurezza della circol azi one

16. Per |'ubicazione di chioschi, edicole od altre
installazioni anche a carattere provvisorio, fuori
dai centri abitati, si applicano |e disposizioni di
cui all'articolo 26, conmi 7 e 8, nonché quelle di
cui agli articoli 16, conmma 2, e 20, conma 2, del
codi ce.

L'indicazione grafica, contenuta nelle tavole di
Pi ano, delle strade e dei percorsi ha valore vin-
colante salvo lievi nodifiche tecniche da appor-
tarsi in sede di redazione del progetto esecutivo
del | ' opera.

strade

Le strade indicate dal Piano sono distinte, a
sensi del DM 1.4.68 in:

- autostrade: con funzione nazionale e regionale:
esse sono accessibili soltanto attraverso le sta-
zioni previste. Le costruzioni osserveranno una
distanza dal ciglio stradale, cosi cone indivi-
duato dal DMcitato, di m 60

- strade di grande conunicazione: con funzione
regi onal e: esse sono accessibili attraverso i nodi
indicati nella tavola di Piano n. 1,2,3. Le
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costruzioni osserveranno una distanza dal ciglio
stradale di m 40.

- strade di nedia inportanza: con funzione preva-
lentenente interconmunale: qualora si procedesse
alla ristrutturazione di tale viabilita, la se-
zione tipo sara definita dall'Ente Provinciale o
St atal e conpetente.

Le costruzioni dovranno osservare una distanza
m nima di m 30.

-strade di interesse locale: con funzione pre-
val entenente conunale. La sezione di tali strade
non potra essere inferiore al tipo IV o V, conte-
nuto nelle nornme UNI, con sede stradale rispet-
tivanente di m7,50 e m 7,00 e banchine laterali di
m1,50 e m1, 25.

Le costruzioni osserveranno una distanza m ni na dal
ciglio stradale di m 20 fuori dal perinmetro dei
centri abitati.

-strade interne: con funzione di di stri buzi one
capillare urbana o poderale degli autoveicoli. La
sezione mnina di tali strade non dovra essere
inferiore a m 5. Le distanze delle costruzioni da
tali strade, sono prescritte nelle norne di ogni
zona territorial e onbgenea.

- viabilita principale urbana: la sezione tipo
dovra essere formata, ove possibile, da due corsie
e due nmarciapiedi: sezione ninima della carreg-
giata m 7, sezione mnima di ogni marciapiede nelle
nuove zone m 1,50 , salvo quanto eventual nente
indicato nelle nornme di zona. La wviabilita
principale dovra essere senpre conpletata, ove
possi bil e, da al berature.

- strade urbane di quartiere: la sezione tipo do-
vra essere formata da due corsie (mnim m3) e due
marciapiedi (mninbo m 1,50) o secondo indicazioni
in aunento della Conm ssione Edillzia.

percorsi pedonali turistici

L'indicazione grafica contenuta nelle tavole di
Piano ha carattere indicativo: |a definizione di
tali percorsi sara affidata ai progetti esecutivi
relativi alle zone Parco o a progetti esecutivi

relativi a singoli tracciati, dietro proposta anche
di privati.

Nella sistemazione di tali percorsi ¢é& fatto ob-
bligo di rispettare e conservare tutti gli ele-

menti tipici del paesaggio, quali alberature, nuri
a secco, antiche cisterne, ecc, e di utilizzare, in
caso di nuove al berature, essenze tipiche del |uogo
0 essenze conpatibili con la vegetazione naturale
circostante.
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Lungo tali percorsi & ammessa |la realizzazione dei
necessari arredi e attrezzature connessi allo svago
e al tenmpo libero, quali piazzole panoraniche,
panchine, ecc, nel rispetto delle caratteristiche
dei [ uoghi.

fasce di rispetto stradale

Le fasce di rispetto stradale sono destinate al-
|"anplianento e alla creazione di nuovi spazi per
il traffico pedonale e veicolare e a costituire
fasce di protezione al nastro stradal e stesso.

Sono inedificabili, anche nel sottosuolo, ma sono
conprese nelle singole zone onogenee ai fini delle
determi nazi oni volunetriche. Nelle stesse é& fatto
divieto di localizzazione di depositi a cielo
aperto (sfasciacarrozze). E prescritta la siste-
mazi one del suolo e la previsione di barriere ar-
bor ee.

In tali aree & ammessa |la sola edificazione di at-
trezzature per i trasporti (pensiline, chioschi,
distributori di carburante), parcheggi, inpianti
pubblici, elementi di arredo urbano, piantunazione
e sistenmazi one a verde.

La Concessione edilizia per tali interventi, & su-
bordinata al rilascio della approvazione degli En-
ti territoriali conpetenti (ANAS, Provincia, ecc)
per quanto concerne gli accessi alla strada e le
di stanze da rispettare.

Area ferroviaria e relativa fascia di rispetto

Le aree ferroviarie, nel territorio di Mttola,
conprendono sia la sede della attuale ferrovia con
gli spazi di servizio annessi, sia la sede del
nuovo tracciato della direttissinm Bari-Taranto.

La fascia di rispetto, ai sensi del DPR 11.7.80
n. 753, art.49, va calcolata in m 30 dal Ilimte
della zona di occupazione della rotaia piu vicina.

Zona cinmteriale e area di rispetto

Nella zona cimiteriale sono consentite solo opere
inerenti alla struttura ciniteriale, nentre & vie-
tato ogni altro tipo di costruzione.

Nella zona di rispetto & consentita solanente la
installazione di edicole realizzate con piccole
strutture precarie per la vendita dei fiori e di
oggetti connessi al servizio, nonchée la sistema-
zione del terreno al fine di realizzare parcheggi
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e zone a verde attrezzato o al fine di migliorare
la viabilita esistente.

Per gli edifici esistenti nella fascia di rispetto
e consentita | a sol a nmanut enzi one.

E' fatto in ogni caso obbligo di nmantenere il sito
(recinzioni, ecc) in condizioni di decoro per il
ri spetto dovuto alla zona.

Zone ar cheol ogi che

Le zone archeol ogiche individuate dal Piano sono
automati canmente soggette a vincolo ai sensi della
L.1497/39 (dalla L.431/85, art.1,m ).

Sono inoltre sottoposte a vincolo ai sensi della
L.1089/39 i seguenti edifici e manufatti:

- Cipta di San Nicola (DM 29.1.70)

- Chiesa rupestre di Sant' Angelo (DM 31.1.70)

- Chiesetta rurale della Madonna delle Sette
Lanpade (not.6.5.47)

- Cripta di Santa Margherita (DM 31.1.70)

- Chiesa di San Gorgio in Casalrotto (not.6.5.47)
- Chiesa-cripta di San Cesareo (Decl.16.5.81)

- Chiesa-cripta di Sant'Apollinare (Decl.16.5.81)
- Cattedrale di Petruscio (DM 5.7.82)

- Chiesa rupestre di San Gregorio (DM 17.1.83)

- Cappel | a Madonna di Costantinopoli (DM 21.11.83)
- ruderi della Cappella di San. Biagio

Nelle tavole di P.R G sono inoltre indicate altre
cripte che si intendono segnalare alla Soprinten-
denza per il vincolo.

Nel | e zone archeol ogiche & vietata qual siasi opera
di edificazione e di trasformazione anche coltu-
rale dei luoghi ad eccezione di opere di restauro e
di consolidanento statico di fabbricati e manu-
fatti preesistenti nella zona.

Qualsiasi altro intervento €& comunque soggetto a
pi ano esecutivo che dovra ottenere il parere favo
revol e della Sovrintendenza ai Mnunenti e ai Beni
Culturali di Puglia.

Fanno parte delle zone archeol ogiche anche i trac-
ciati dei Tratturi, le loro diramazioni minori e
ogni altra loro pertinenza ai sensi del DM 16.6.76
e DM 20. 3. 80.

Essi sono pertanto sottoposti a tutte l|le disposi-

zioni contenute nella L.1089/39. Non potranno
qui ndi essere adibiti ad usi non conpatibili con
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il loro carattere storico o che ne pregiudichino |a
conservazione e |l'integrita.

Il Commune ha la facolta di riconprendere detti
Tratturi in un Piano-programma esecutivo di inter-
venti che |i identifichi e che precisi netodi e
criteri di conservazione e fruizione.

I npianti pubblici o di pubblica utilita

Sono costituiti da tutte le opere,inpianti tecni-
ci e relative aree, per la fornitura di energia,
acqua potabile,per o smaltimento di rifiuti soli-
di e liquidi, ecc. al servizio della collettivita,
qual i :

- acquedotto e relativi inpianti

- cabine di trasforrnazione dell'energia elettrica
- inmpianti di depurazione delle acque di fognatura

- discarica controllata per rifiuti solidi urbani

- pubblico macello

- ecc.

Tali opere sono di conpetenza di Enti diversi sta-
tali, regionali e provinciali, che ne stabiliscono
il dimensionamento e le caratteristiche costrutti-
ve.

Esse sono inoltre normate da leggi e regolanmenti

regionali, quali la LR 24/83 sulla tutela e |'uso
delle risorse idriche e il risanarnento delle
acque.

L' Ammi ni strazi one Comunale ha la facolta di indi-

viduare le aree necessarie a tali inpianti, oltre a
quelle gia indicate dal P.RG , qualora se ne
raffiguri la pubblica utilita, attraverso la fa-

colta di deroga di «cui all'art.41 quater della
L. 1150/ 42 e successi ve integrazioni

La zona di rispetto dell'inpianto di depurazione ,
cosi cone individuata nella tavola di P.RG, re-
stera a servizio dell'inpianto e sara attrezzata a

verde con alberi a foglianme persistente al fine di
assicurare una efficiente barriera protettiva sia
per notivi igienico-sanitari che per notivi am
bientali. Sulla stessa & posto il vincolo di ine-
dificabilita assol uto.
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CAPITOLO Il - ZONE DESTI NATE PREVALENTEMENTE ALLE
RESI DENZE

Norme generali per |e zona residenziali

Destinazioni e attivita di servizio conplenentari:
accanto alla destinazione prevalente della zona,
che & quella residenziale, sono ammesse le attivi-
ta integrative o conplementari ad essa e le fun-

zioni di servizio attinenti l|a destinazione prin-
cipale, che costituiscono |'indispensabile conple-
tamento degli insedianenti abitativi.

Esse conprendono

a) attivitd a carattere preval entemente commerci a-
le: negozi e punti di vendita al dettaglio, farma-
cie, chioschi, ecc, nel rispetto del Piano di svi-
| uppo ed adeguanento della rete distributiva a
dettagli o;

b) attivita prevalentenente artigianale di servi-

zio: servizi per l'igiene e la pulizia, parruc-
chieri, barbieri, istituti di bellezza, |avanderie
e stirerie, anbulatori, officine riparazione vei-
coli, elettrauto, gonmisti, decoratori, idraulici
restauratori, elettricisti, rilegatorie, copiste-
rie, ecc;

c) attivita a carattere misto: caffe, bar, pastic-
cerie, gelaterie, pizzerie, tavole calde, nense,
ristoranti e attivita ricettive ecc, in confornta
con le prescrizioni del Piano comunale dei Pub-
blici eserci zi

d) attivita a carattere terziario: uffici, stud
professionali, sedi locali di partiti politici
associazioni sindacali, artigianali e sportive,
uffici postali, agenzie di assicurazione, agenzie

bancari e, ecc.

La concessione per attivita runorose o che com

portino rischio di inquinanento idrico e atno-
sferico pud essere rilasciata solo nei casi in cui
la |ocalizzazione non produca disturbo agli inse-
diamenti attigui e siano state osservate |e dispo-
sizioni inpartite dalle conpetenti Autorita Sani-

tarie circa le corrette nodalita di elimnazione
del I i nqui nanento.

Al fini di cui al comma precedente, per le attivi-

ta runorose sono prescritti limti nassim indero-
gabili con esito sonoro non superiore a 70 deci-
bel .
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Per le attivita commerciali ricettive e di ristoro
la concessione é& subordinata alla disponibilita
della dotazione ninina di parcheggi pubblici di
pertinenza di 60 ng/100 ny di superficie utile.

Per le stazioni di servizio o di riparazione auto-
veicoli la concessione é& subordinata alla dota-
zione di una superficie di parcheggio privato pari
ad alneno cinque volte la superficie utile del-
" of ficina.

Aree di parcheggi o privato

Nelle aree di pertinenza di ogni nuova costru-
zi one, devono essere verificati come esistenti o da
eseguire da parte del titolare della concessione,
spazi privati di parcheggio in msura non inferiore
a 1 ng/10 nt di costruzione.

Le ranpe di accesso di autorinesse private o di
spazi di sosta in seminterrato o interrati, devono
mant enere una distanza dalla pubblica strada tale
da pernettere la sosta in piano del veicolo prinma
del | " i nm ssione sulla pubblica via.

Aree private scoperte

Le aree private di pertinenza degli edifici do-
vranno essere adeguatanmente sistemate a verde e/o
pavinmentate in nodo da favorire lo scolo delle
acque. La superficie sistemata a verde deve in ogni
caso preval ere su quella pavi nent at a.

Nel caso in cui |e aree private scoperte siano
espressanente individuate nella tavola di P.R G n.
4, "Azzonanento del nucl eo urbano", esse non
possono essere utilizzate per gli anplianmenti delle
costruzioni esi stenti . In guest o caso gl
anpliamenti eventual nente ammessi potranno avveni -
re solo in soprael evazi one

Zona A — parti del territorio interessate da
i nsedi amenti di pregio storico o anbiental e
Fanno parte della zona onobgenea A sia il centro

antico proprianente detto (Schiavonia) sia |le nas-
serie isolate di pregio storico-nonunentale, com
prese |le aree imediatanente circostanti che devo-
no considerarsi parte integrante degli stessi com

pl essi .

Il P.R G per queste aree prevede interventi
finalizzati alla salvaguardia fisico-norfologica
relativa all'aspetto architettonico e all'inpianto
urbani stico, favorendo gli interventi diretti a
ri sanamento, coordinando la riqualificazione del
tessuto urbano e il recupero delle tipologie
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edilizie antiche, secondo le norme contenute negli
articoli seguenti.

Zona A — Centro storico
La zona del centro storico & individuata da appo-
sita canpitura e sinbologia nella tavola di P.R G,
n° 4, "Azzonanento del nucleo urbano".
- strunento di attuazione: Piano di Recupero (L.
457/ 78 art. 28) esteso all'intero centro storico.
In particolare il P.d.R dovra indicare:
a) le unita mnine, i relativi criteri, metodi e
i ndi cazioni progettuali di intervento sulle tipo-

| ogie antiche secondo quanto previsto all'art. 31
della L.457/78, nonché dalle disposizioni regiona-
i sui criteri per la formazione degli strunenti
ur bani stici .

b) le nuove funzioni, conplenentari alla residen-
za, volte alla rivitalizzazione del centro storico
e le nodalita di inserimento di tali funzioni nel-
|l e strutture antiche;

c) le eventuali operazioni di ristrutturazione ur-
bani stica che si rendessero necessarie per |'inse-
rimento di nuove attivita o per il recupero di
spazi urbani;

d) le possibilita di interventi volti a sal vaguar-
dare la presenza dei ceti neno abbienti e degli
anziani, nelle varie forne previste dalla |egisla-
zi one vigente.

In assenza di P.d.R sono consentite |e opere,
definite dall'art. 31 della L. 457/78, di manuten-
zione ordinaria nonché di restauro e di ristruttu-
razione edilizia che riguardino opere interne e
singole unita immobiliari (art.27, 4 e 5 conma L.
457/ 78) .

In ogni caso non sono anmmesse:

a) la posa di infissi,grate e ringhiere in allum-
ni o anodi zzato e materiali simlari;

b) il rivestinento delle facciate in nmarno, nmate-
riale ceramico o altro nmateriale ad eccezione di
quel li tradizional mente usati e presenti nel cen-

tro storico;

c) l|'alterazione dei colori tradizionali di fac-
ciata e delle fornme tradi zionali delle aperture;

d) la posa di pluviali esterni in plastica.

29

art.

2.

12



art.

2.

13

L' adeguanento delle wurbanizzazioni prinmarie dovra
realizzarsi con la ricostruzione dei piani viari in
basol at o cal careo

All"interno del centro storico o nelle inmmediate
vi ci nanze sono da considerarsi edifici di partico-
lare pregio storico-architettonico e di conseguen-
za da sottoporre a interventi di restauro, dl

edifici qui di seguito elencati, anche nel caso il
vincol o nonunmental e non sia ancora stato dichiara-
to dagli organi conpetenti o riguardi un singolo

el enento architettonico

- Chiesa dell' Assunta

- Chi esa del Carmine

- Chiesa del Rosario

- Convento di San Francesco

- Pal azzo Putignano, via Putignano 45

- Casa Oronzo Maria Scarano, via Lemarangi 13

- Casa in via Adua 2: finestra con stipiti a
bugnato e nensoline decorate ( notif.ad pers.
6. 5. 47)

- Portone con stemmm settecentesco in Piazza
Pl ebiscito (notif.ad pers. 6.5.47)

- Casa in via Lemarangi 50: balaustra settecentesca
con pilastrini e nensole scolpite a fogliane
(notif. ad.pers.6.5.47)

- Casa in via Lemarangi 62: finestra settecentesca
( DM 6.5.47 )

- Casa in via Lenmarangi 45: portale barocco (DM
6. 5. 47)

- Chiesa di Maria SS. Immacol ata (alla Rotonda).

Il rilascio delle Concessioni edilizie e delle
autorizzazioni di interventi di restauro su edifici
del centro storico, che conportino manoni ssioni de

sot t osuol o, va subordi nato alla preventiva
conuni cazione alla Soprintendenza Archeol ogica di
Taranto della data di inizio lavori, affinché tutte
le operazioni di scavo possano essere eseguite
sotto la diretta sorveglianza di personale tecnico
del | a Sopri ntendenza.

Masserie ed edifici isolati di particolare art.
pregi o storico — nonurental e
Si tratta di edifici, vincolati o neno dalla

Soprintendenza, da conservare integralnente attra-
verso interventi di restauro fil ol ogico.

Otre alla elimnazione delle sovrastrutture d

epoca recente che non rivestano interesse o che
contrastino con la conprensione dell’edificio, va

conpresa in ogni progetto di i ntervento, con
P.d. R, la sistenazione di una area libera
all"intorno tale da garantire la lettura del
conpl esso nonunent al e. Le event ual i nuove

costruzioni che si rendessero necessarie, per la
conduzi one agricol a della nmasseri a o} per
["inserinento di nuove funzioni devono qui ndi
essere localizzate ad una distanza di almeno m 25
dall' edificio stesso.
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Tali edifici e masserie sono qui di seguito elen-
cate, con riferimento alle tavole di P.R G, azzo-
namento del territorio comunale, n° 1,2, 3:

- tav 1: nmss. Stingeto,mass. Le Gotte, nmass.
Casalrotto, mmss. Caramia, mmss. Sabato (Scarano),
mass. Seneraro. Trappeto di Casalrotto, mass.
Scorvo, Casa Sansonetti;

- tav 2: nmmss. Sterpina, nass. Teologo, mass.

Pandaro-Lenti, nass. Scacchienme, nmss. Bell uono,
mass. Chiancarello, mnmmss. Pandaro Perrini, nucleo
case Carlo di Stell a, mass. Pi zzoferro
Argentieri,mss. Caragnano, nmass. Caroli, nmss.
Cassiere ,mmss. Seneraro, nmmss. Belvedere, mass.
San Basl|io G ande, Casa | sabel |l a, l azzo di

Bur gensati co, mass. Bel |l aveduta Surico, nmass. Casone
Coratini;

- tav 3: mmss. Cunegonda, nmss. |Isabella, nass.
Pi zzof erro Monsignore, nmass. Mastro Santo e nucl eo
Fischietti, mass. Mmnaci o San Donenico, mass.
Rossa, mmss. Coppola di fuoco, mass. Poltri, nass.
Aglio;

Otre alle masserie sono da considerarsi nanufatti
di pregio storico le antiche cisterne presenti
nel | ' agro.

Masserie ed edifici isolati di pregio anbiental e

Si tratta di masserie ed edifici isolati di pregio
architettonico mnore ma di grande interesse pae-
saggi stico: per questi edifici si prevede il risa-
nanento conservativo volto a salvaguardare quegli
el ement i essenzi al i della nor f ol ogi a, della
di stribuzione e della tecnologia edilizia che con-
corrono a deternminare il valore anbientale del-
1" edificio.

Le eventuali nuove costruzioni che si rendessero
necessarie nell'imediato intorno dell'edificio
dovranno essere collocate ad una distanza tale da
non conpronettere i valori paesistici del sito.
Tali edifici sono qui di seguito elencati con
riferimento al la tavola di P.R G, "Azzonanmento del

territorio comunale”, n° 1,2, 3:

- tav .1: nmass S.Biagio, nmass. Gunta, nmass. Laino,
mass. Savagnano, nass. Acquagnora, nass. Lenarangi,
mass. Tanburell o, casino (dal do, casa | ol anda;

- tav 2: mmss. N colia, nass.Saladino, mass. Lana
di Rose, mass. Maglio Piccolo, nass. Confrateria,
mass. Maglio Grande, mass. Mpnache, nass. Spirito

Sant o, mass. Mal ari zza, mass. Zecchi ni di
sotto, mass. Agrusti, nmass. San Francesco, mass.
Cassi er e, mass. Pi ccol o san Basili o, mass.

Dol cenorso, nass. Beatri ce;
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- tav 3: mass. Riccarda, mass. Bellaveduta Sangro,
mass. don Cesare, mass. Col ombo, nass. Don Romano,
mass. Don Marino, nmass. @ arangi anbol a.

Zona B — residenziale di conpl etanento

Le zone B di conpl etamento conprendono aree a pre-
val ente destinazione residenziale, gia totalnmente o
par zi al mente edificate.

Il P.R G prevede per le zone di origine piu an-
tica, ma che non rivestono carattere storico-ar-
tistico, interventi rivolti al recupero del patri-
nmonio edilizio esistente, con particolare atten-
zione al risananento delle condizioni di abita-
bilita e alla conservazione degli elenenti carat-
teristici della norfologia urbana (scalette, spazi
astricati pedonali, ecc).

Per |e zone di edificazione piu recente, il PRG
prevede un abbassanento degli indici di affol-
|anento attraverso la ristrutturazione degli al-
loggi e la riorganizzazione della viabilita, favo-
rendo gli interventi che tendano al recupero di
spazi urbani per parcheggi e piazzette.

La zona B €& suddivisa nelle seguenti sottozone,
i ndi viduate da apposita canpitura nella tavola di
Piano n. 4, "Azzonanento del nucl eo urbano":
Bl di recupero del patrinonio edilizio esistente.
B2 di conpletanento a densita el evata
B3 di conpletanento a densita nedia
B4 verde privato

Zona B 1 di recupero del patrinonio

edilizio esistente

- strumenti di attuazione:
a) concessione edilizia ai sensi della L.457/78
b) P.d.R ove espressanente indicato nella tavola
di P. R G e per tutti gli interventi di ristrut-
turazi one urbanistica, che conportino denolizione e
ricostruzione di edifici esistenti di scarso va-
lore anbientale ed architettonico
In assenza di P.d.R sono consentiti gli inter-

venti di cui all'art.31 lettera a), b),c), con le
limtazioni di cui all'art.27 della L. 457/ 78.
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All"interno della zona B 1 gli interventi ammessi
dovranno rispettare | e seguenti prescrizioni.

E' consentita:

a) la soprael evazione di un piano, esclusivanente
nei casi indicati nel Piano Particol areggiato del-
e zone onogenee di tipo B (delibera CC n.89 del
30.6.77), con particolare riferimento alle schede
all egate al Piano stesso.

I volum aggiunti in tal caso dovranno arnonizzare
per colori e forne con le tipologie tradizionali
esistenti.

b) |'aggregazione di unita abitative adi acenti, nel
rispetto dei caratteri tipologici degli edifici.

c) sostituzione dei solai piani purché non si no-
difichino il nunmero conplessivo dei piani e |'al
tezza dei prospetti.

d) sostituzione delle volte prive di significato
storico o di particolare pregio architettonico per

gravi motivl igienico sanitari non risanabili con
gli attuali nezzi ed in caso di precarie condi-
zioni statiche. Tali condizioni devono risultare da
apposi ti accertamenti degl i uf fici conunal i
preposti .

e) l'inserinmento di servizi igienici illumnati ed

aerati artificialnente.
E' inoltre prescritta:

f) la conservazione delle facciate esterne, dei
volum esistenti e del nunero dei piani esistenti
(sal vo quanto previsto al punto a);

g) la coservazione di tutti gli elenenti tipici di
facciata qual i | ogge, aperture, coronanenti,
infissi in legno, parti in ferro, etc.

h) |'apertura di vani per porte e finestre devono
essere realizzate in arnmonia con quelle preesi-
stenti.

Zona per attrezzature culturali e per spettacolo
L'area evidenziata con apposito sinbolo (T) nella
tavola di P.R G "Azzonamento nucleo urbano"

sulla quale ha attual nente sede |'ex cinenma |onio,
€ destinata ad ospitare attrezzature culturali e
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per lo spettacolo all'interno della cubatura esi-
stente alla data di adozione del P.R G

Nello stesso volune, in caso di ristrutturazione,
all a destinazione prevalente sopra indicata, pos-
sono essere affiancate attivita comerciali nel
rispetto del Piano di sviluppo e adeguanento della
rete distributiva al dettaglio.

Zona B2 di conpletamento a densita el evata

a) sopraelevazione di edifici esistenti alla data
di adozione del P.RG.

- strumento di attuazione: concessione edilizia
- altezza massima: con |a soprael evazione del prino

piano sul piano terra esistente |’edificio non
potra superare |’altezza nmassima di ni. 8, 00. Negl

interventi di sopraelevazione |’i.f.f.non potra
superare 5,00 nt/ng. Valori maggi ori  fino ad
un'altezza massima di m 11,00 , e nel rispetto di
tutte le altre norne, saranno consentiti qualora
gl i i nterventi ri cadono in un i solato

caratterizzato da un fronte stradale di riferimento
avente un'altezza superiore a m 8,00 e pari
all'incirca, o superiore a quella dell'intervento
proposto, per uno sviluppo lineare non inferiore a
75%dell' intero fronte.

- rapporto tra altezza dell'edificio (HY) e lar-
ghezza stradale (L): HmML <= 1,5. Tale rapporto va
rispettato sia in caso di pareti finestrate sia in
caso di pareti non finestrate.

Su strade di larghezza inferiore a m 6, |la sopra-
el evazi one potra essere consentita a condi zione che
Si realizzi un arretramento del fronte del-
|'"edificio tale che la distanza della nuova co-
struzi one dall'asse stradal e sia uguale a m 4, 50.

E' possibile la realizzazione di chiostrine in-
terne solo nei limti e con |le nodalita previste
nel Regol anento Edili zio.

b) nuova costruzione su aree libere o rese libere a
seqguito di denolizione di edifici o di gruppi di
edifici

- strumento di attuazione: concessione edilizia

- If = 5 nc/ng, con |'obbligo della cessione gra-
tuita delle aree per la formazione o il mglio-
ranento di spazi pubblici

-altezza massima: H max = 14 m a partire dalla
guota stradal e piu bassa

- nunero dei piani: P = 4 piani fuori terra (PT + 3
piani a partire dalla quota stradal e piu bassa)
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- rapporto tra altezza dell' edificio ( H) e lar-
ghezza stradale ( L) : HL = 1,25

- distacco mninmo dai confini = H2 con un mnino
di m 5 quando non si costruisca in aderenza sui
confini.

- distanza tra fabbricati su spazi interni pubbli-
ci o privati non inferiore alla somm delle altez-
ze tra fabbricati prospicenti per 0,5; distanza
mnima m10 , 00.

- distanza dalla strada: mininmo m 5 00 quando non
si tratti di conpletanento di un isolato.

Nell e aree individuate con apposita canpitura cone
aree private scoperte a verde privato, non & am
nmessa | a edificazione per eventuali anplianmenti (v.
art. 2.10).

- parcheggi o pubblico di urbanizzazi one prinmaria:
2,5 ng ogni 100 nt di costruzione.

- garages o parcheggi inerenti alle costruzioni:
ng 1 ogni 10 nt di costuzione.

LT1: Per |’area indicata sul Piano con tale sigla
occorre richiedere, in sede di progettazi one
esecuti va, una opportuna sol uzi one per il
col l eganento tra Via Foscolo e Via Pascoli.

LT2: Per |’area indicata sul Piano con tale sigla
occorre richiedere, in sede di progettazi one
esecutiva, la soluzione per il colleganento fra le
strade e | "accesso alle altre proprieta.

Zona B 3 di conpletanento a densita nedia

a) sopraelevazione di edifici esistenti alla data
di adozione del P.R G

- strumento di attuazi one: concessione edilizia
- indice di fabbricabilita fondiario: If = 3 nt/ny

altezza massima: H max = 14 m

- nunero di piani: P = 4 piani fuori terra (PT + 3
piani a partire dalla quota stradale piu bassa o
sul fronte a valle)

- rapporto tra |'altezza (H) dell'edificio e lar-
ghezza stradale (L): HL = 1, 25.

Per le strade di |arghezza inferiore a m 7,00 la
soprael evazione potra essere consentita a con-
di zione che si realizzi un arretranento dal fronte
dei pi ani i nferiori nel rapporto mninmo pari
all'altezza del terzo piano.
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- distacco tra edifici: non inferiore alla somm
delle altezze tra fabbricati prospicienti nolti-
plicata per 0,5: nminino 10 m

- distanza dai confini: d = H x 0,5: distanza
mnima m 5,00 quando non si voglia o non si possa
costruire sul confine in aderenza

a) nuove costruzioni su lotti liberi o resi I|iberi
a seguito di denolizione di edifici esistenti.

- strumento di attuazi one: concessione edilizia

- indice di fabbricabilita:

If = 3 nc/ny

Nel caso di interventi che prevedano |a cessione
gratuita di aree per il mglioranento della
viabilita e/ o per la formazione di parcheggi

pubblici, nella msura di alneno 2,5 ng/100 nt.,i
volurme edificabile di pertinenza delle aree cedute
potra essere trasferito ed utilizzato nella
edificazione del lotto, fernp restando il rispetto
di tutti gli altri indici urbanistici ed edili zi

-altezza massima: H nmax = 14 m
- nunero di piani: P = 4 piani fuori terra (PT + 3
piani) a partire dalla quota stradale piu bassa o

sul fronte a valle.

- distanza da ciglio stradale: mninmbo m 5,00 quando
non si tratti del conpletanento di un isolato.

- distanza dai confini = H2, mninbo mb5
- distanza tra i fabbricati = (HL + H2):2, nmimno
m 10.

- parcheggi o pubblico di urbanizzazi one primaria:
2,5 ng ogni 100 nt di costruzione.

- garages o parcheggi inerenti alle costruzioni
nmg 1 ogni 10 nt di costruzione.

Zona con desti nazi one turistico-ricettiva a
mar gi ne della zona B3

In tale zona & ammessa la ristrutturazione degli
edifici esistenti in ordine alla sola destinazione
turistico-ricettiva.

L'edificio prospicente la via De Gasperi pud nan-
tenere |a destinazione residenziale attuale o con-
correre alla formmzione della struttura ricettiva,
senza al terazione del volune, dell’altezza e del
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nunero dei piani esistenti alla data di adozione
del Piano Regol atore Ceneral e.

Nell'ambito dell'area perinetrata ed evidenziata
con apposita canpitura € ammesso un increnento di
vol ume esclusivanente per la parte a valle da

contenersi nel limte nmassinmo di 5.000 nc.
Il volume aggiuntivo da destinare a conplesso
al berghi ero, sala convegni, sala ricevinmenti etc,

con i relativi inpianti, dovra rispettare, oltre la
| egi sl azi one regi onal e, | e seguenti prescrizioni

- strumento di attuazi one: concessione edilizia

- altezza massima: m 8,00 riferita al naturale
andanent o del terreno

- distanza dai confini: mnim m5,00

- parcheggio: 1 ng ogni 6 nt

- sistenmmzione a verde dell'area |ibera

Il progetto, onde ottenere la concessione edili-
zia, dovra essere corredato di tutti gli elenenti
di stato di fatto e di previsione, necessari a di-

nostrare |'inserinento e la conpatibilita de
vol um aggiunti con |'anbiente circostante

Zona B 4 — verde privato art.

Le aree cosi definite conprendono costruzioni esi-
stenti con aree libere sistemate o da sistenare a
giardino o aree del tutto libere da costruzioni in
posi zioni di particolare interesse per il paesag-
gi o urbano.

In tali zone sono consentiti interventi di nanu-
tenzione e ristrutturazione sui fabbricati esi-
stenti al fine di mgliorare le condizioni di abi-
tabilita.

di interventi ammessi possono avvenire con con-
cessione edilizia od autorizzazione alle seguenti
condi zi oni :

- la superficie coperta pud essere increnentata
rispetto a quella esistente di una percentuale non
superiore al 5% L'aunento di volume sara contenu-
tonei limti della stessa percentual e.

- altezza nmassima pari all'esistente e conunque non
superiore a m7,50

- distanza dai confini: mn. mb5
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- distanza tra fabbricati: mn. m10
- distanza dalle strade pubbliche: nin. m?7.

Nelle zone a verde privato €& consentita, previa
denolizione dei fabbricati esistenti, la costru-
zione di nuovi edifici aventi la stessa volunetria
e lo stesso rapporto di copertura incrementati al
massi nb del 10% solo qualora siano possibili m-
glioramenti alla viabilita esistente.

Dovranno conunque essere rispettate |le prescrizio-
ni di altezza e distanze di cui al paragrafo pre-
cedente.

Zona C di espansione residenziale

Le zone C di espansione sono destinate alla rea-
i zzazi one di nuovi insedianenti residenziali.

Nel | "ambito di tali zone €& obbligatorio destinare
il 20% dei volum a servizi per la residenza: ne-
gozi di prima necessita, servizi collettivi per le
abitazioni, studi professionali etc.

In tali zone il P.RG si attua attraverso piano
esecutivo, ove espressanente indicato nella tavola
d PPRG , n. 4, esteso all'intera area cosi cone

perinmetrata che costituisce unita di nmnino inter-
vento nonché conparto edificatorio ai sensi del-
["art. 15 della L.R 6/79 e successive integra-
zi oni .

Le zone C si suddividono nelle seguenti sottozone,
i ndividuate con apposita canpitura e sinbologia
nella tavola di P.RG n. 4. "Azzonanento del
nucl eo urbano":

C.e piani esecutivi adottati e approvati o in cor-
so di approvazi one:

Cl Piano esecutivo della collina di Santa Caterina

C2 di espansione residenziale a tipologie wuni-
bifam liari

C3 di espansione residenziale

Nell e sottozone Cl, C2 e C3 valgono |le seguenti
prescri zioni:

ripartizione degli standard
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All"interno delle aree a piano esecutivo, perine-
rate nella tav. n. 4 di PPRG & fatto obbligo di
cedere aree per la formazione di attrezzature
standard, nella misura indicata nelle NT.A a
successivi articoli

Non sono conputabili come standard i parcheggi a
margini della viabilita principale, e le aiuole
verdi di arredo.

Nel caso in cui, per esigenze di tutela del pae-
saggi o, siano localizzate aree per verde in msura
superiore allo standard conplessivo di 18 ng/ab, la
quantita in esubero rispetto allo standard stesso,
va ceduta e pud essere nonetizzata a sconputo degl
oneri di urbanizzazione o del costo di costruzione.

attivita conplenentari

Sono ammesse tutte le attivita conmplenentari alla
residenza di cui all'art. 2.10 nelle sottozone Ci,
C2 e C3, con le indicazioni di normativa ivi pre-
vi ste.

Zona C.e. — Piani esecutivi adottati e approvati art.
o0 in corso di approvazi one

Sono qui di seguito riportati i Piani esecutivi

previsti dal precedente P.d.F. e attualnente in

corso di attuazione o che stanno conpletando |'iter

di formazione e non hanno ancora interanente
realizzato la volunetria consentita, inseriti ne
P. P. A. adott atoo.

Qgni  singolo piano €& individuato sulla tavola d
P.RG:

Per questi piani valgono |le seguenti norne deri-
vanti dal P.d.F.

Conparto n. 1 P.d. Z

Valgono |le norne e le prescrizioni di cui al piano
approvato con D.P.R n. 2636 del 11.11.78 fatta
salva la revisione del PdZ conseguente all'aunmento
della capacita insediativa da 1200 a 1400 abitanti.

aree per standard:

- collettive ng 3.227
- verde attrezzato ng 16. 000
- scuol a materna ng 4.000
- par cheggi nmg 3.109

Zona Ce 1.4
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1,2 nc/ g

-Hn= 8,00 m
-Q = 40%

- distanza dei fabbricati dal confine o dal ciglio
stradale = min mb5,00

- distanza tra i fabbricati: nulla o non inferiore
a m 10, 00

- verde privato: mn 40%della superficie del lotto

- parcheggi privati: 1 mg ogni 10 nt di costruzione

Non viene conmputato il volunme destinato a porti-
cati ed a spazi liberi al piano terra e quello del
box semi nterrati 0 parzialnente interrati con

estradosso della copertura a quota pari o in-
feriore a + 1,00 m rispetto alla quota nedia del
terreno.

La proiezione dei porticati va invece conputata nel
cal colo della superficie coperta.

-aree per standard (cone da convenzi one):
-aree per verde attrezzato: 15. 700 ny
-aree per parcheggi pubblici: 2.000 ng
Zone Ce 2.1, Ce 2.2, Ce 2.4

- If

1,5 nt/ng

- Hm

11,00 m

- distanza dei fabbricati dal confine e dal ciglio
stradale = Hx 0,5 - mininb mb5,00

- distanza tra i fabbricati: nulla oppure non
inferiore a m 10, 00

- verde privato: mnino 40% della superficie de
lotto

- box o parcheggi privati: 1 ng ogni 10 nt di
costruzi one

Non viene conputato il volune destinato a porti-
cato o a spazi liberi al piano terra e quello dei
box se interrati o parzial mente interrati con



estradosso della copertura a quota pari o infe-
riore a + 1,00 m rispetto alla quota nedia del
terreno.

La proiezione dei porticati e degli spazi liberi
con aggetto superiore a m 1,50 va conputata ne
cal col o della superficie coperta.

-aree per standard ( cone da convenzione )

zona Ce 2.1

scuol a el ement are: 10. 000 ngy
scuol a nat er na: 3. 000 ngy
spettacol o: 4.000 ngy
pol i anbul at ori o: 1.000 my
mer cat o: 2.000 ng
centro civico-culturale: 4,000 ng
verde attrezzato: 10. 000 ny
par cheggi pubbli ci: 6. 000 nmy
zona Ce 2.2

scuol a el enent are: 10. 000 ng
scuol a nat er na: 4.000 ng
centro civico-culturale: 2.137 ngy
chi esa: 4.560 ng
mer cat o: 1. 000 ny
verde attrezzato: 10. 000 ny
par cheggi pubbli ci: 6. 000 ngy
zona Ce 2.4

scuol a nat er na: 4.000 ng
verde attrezzato: 5.200 ng
par cheggi pubbli ci: 1.500 ng
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Aree per Edilizia Econonica e Popol are
nell e nuove zone di espansi one residenzial e

Al sensi della L. 167/62 e successive nodifiche ed
integrazioni, nell'anbito delle zone di espansione
residenziale e in relazione ai fabbisogni previsti
per un decenni o, [ ' Ammi ni st razi one Corrunal e
definirda quote proporzionali di alloggi a carattere
econom co e popolare, da inserire nella formazione
dei Programm Pluriennali di Attuazione del PRG

| piani esecutivi di iniziativa privata, per poter
essere inseriti nei P.P.A (di cui all'art. 3.1
delle presenti norme), dovranno contenere |'esatta
i ndi viduazione della quota di edilizia economca e
popolare definita <conme sopra e le relative
convenzi oni dovranno contenere |'inpegno alle
eventuali realizzazioni o cessioni

Zona C 1 -Piano esecutivo della collina
di Santa Caterina

Tal e zona conprende aree parzialnente e disordina-
tanmente edificate, con tipologie wuni-bifamliari
che vanno conpletate con particolare attenzione per
i val ori paesi sti ci dell'intera collina e
dell'abitato di Mttola (vincolo ex |ege 1497/39) e
per |a presenza di vegetazione naturale di pregio.
Le tipologie da prevedersi sono in ogni caso quelle
uni -bifamliari isolate.

- strumento di attuazione: Piano esecutivo, P.P. o
P. L., esteso all'intera area perinetrata, che
costituisce "conparto" ai sensi dell'art. 15 della
L.R 6/79 e successive integrazioni

- indice di fabbricabilita territoriale: It = 0,5
nc/ nyg

- Hm 2 piani fuori terra e comunque non superiore a
m 7, 50.

- rapporto di copertura, percentuale del lotto a
verde e distanze saranno da definire in sede d

Pi ano esecutivo, con |la prescrizione che la di-
stanza mnima tra fabbricati non pud essere mnore
di m 10,00 a neno di costruzioni in aderenza.

- distanze dalla viabilita esterna;: mn. m10.

- parcheggio privato: 1 ng ogni 10 nt di costru-
zi one.

- aree per standard:

Il piano esecutivo potra localizzare |le aree per
standard in relazione alle esigenze di tutela del
paesaggio e di fruibilita delle attrezzature stes-
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se, ma dovra rispettare le quantita nmninme e le
destinazioni qui di seguito indicate:

- attrezzature collettive: 3. 600 ngy

- verde attrezzato: 2.600 gy

- parcheggi pubblici: 1.100 my
L’lspettorato si riserva, in sede di esane de
Piani esecutivi, di stralciare dall edificazione

zone particolarnente acclivi e correggere rapport
di copertura e indici di fabbricabilita che non
siano considerati sufficientemente cautelativi per
le caratteristiche idrogeologiche delle aree in
esane. | progetti esecutivi e di attuazione non
dovranno prevedere volunetrie interrate se non
quelle rinvenienti dalla conformazione a reggi-
poggio del profilo naturale del terreno. Tutti i
progetti dovranno essere corredati oltre che dalla
rel azi one geol ogi co-tecnica anche da uno studio di
si st enazi one e r egol ament azi one delle acque
net eori che superficiali

Zona C 2 di espansione a tipologie
uni -bifamliari

Tal e zona prevede la realizzazione di edifici re-
sidenziali anche isolati con notevole presenza di
verde privato secondo | a seguente normativa:

- strumento di attuazione: P.L. o P.P. esteso
all'intera zona perinetrata, che costituisce
conparto ai sensi dell'art. 15 della L.R 6/79;

- indice di fabbricabilita territoriale:
It = 1nt/ny

altezza massima: H nax = 7,5 m
- nunero dei piani: P =2 (PT + 1)

- distanze tra fabbricati: non inferiore a m 10, 00
o nulla

- rapporto di copertura: 35%

- distanza dalla viabilita: cone da piano esecu-
tivo.

Almeno il 40% dell'area scoperta dei singoli lott
deve essere sistemata a verde, la restante area
pud essere pavinentata per consentire la sosta dei
vei col i .

Le recinzioni potranno essere realizzate con
nmuratura piena per una altezza nmassima di cm 80, la
restante parte dovra essere realizzata con el enent
di cancellata e/o di verde

- aree per standard:
C 2.1 (via Pal agi anel | 0)
- verde attrezzato: 9.700 ny
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- par cheggi 1.800 ny
C 2.2. (zona nord-ovest)
-verde per gioco e sport: 4.100 ny
- parcheggi pubblici: 1.100 my
Zona C 3 di espansi one residenziale
Le aree appositanente perimetrate costituiscono
superficie di mninm intervento nonché conparto ai

sensi dell'art. 15 della L.R 6/79 e successi ve.

- indice di fabbricabilita territoriale: It = 1,5

altezza massima: H max = m 11, 00

numero dei piani: P =3 (PT + 2 piani)

- distanze tra fabbricati = (H + H2) x 0,5;
conunque non inferiore a m 10,00 o nulla.

La viabilitd interna, ove individuata in sede di
P.RG , sara costituita da una carreggiata di m 7,
affiancata da uno spazio della profondita di m 2,
per la sosta delle auto, e da due marciapiedi al-
berati della profondita di m 2.

Lungo tale viabilita, ove espressanente indicato
nella tavola di P.R G, azzonanmento del nucleo ur-
bano, & fatto obbligo di costruire al filo di nar-
ciapiede, realizzando ai piani terra un portico

continuo di H libera = mn. 3,5 m e profondita
ugual e all"'altezza.

Lungo tale portico il piano terra degli edifici
sara destinato per alneno il 60% alle attivita

conpl enentari previste nell'art. 2.10.

- rapporto di copertura = 40 % percentuale a verde
= 30% del lotto;

- distanza dal confine H2 - mnino m5, 00;

- parcheggio privato: 1 ng ogni 10 nt di costru-
zi one.

Aree per standard: (v. anche Relazione, Parte ter-
za, verifiche)

Zona C 3.1.a

scuol a naterna: 3.000 ngy
verde attrezzato: 2.960 ngy
par cheggi pubbli ci: 960 ngy
Zona C 3.1.b

verde attrezzato: 5.100 ng
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par cheggi pubblici: 900 ny

Zona C3.1.¢c

attrezzature collettive: 3.375 ny
verde attrezzato: 1. 000 ngy
par cheggi pubblici: 705 ny
Zona C 3.1.d

scuol a el ement are: 6. 250 ngy
par cheggi pubblici: 1.100 ny

Nelle aree <con tale destinazione sottoposte a
vincol o idrogeologico si dovra porre cura, tranmte

apposite previsioni progettuali, al sistema di
smaltinento delle acque neteoriche che dovra essere
reginentato e regolato attraverso il natural e

assorbinento nel suolo. Per |e aree scoperte e
pavi nrentate si dovranno utilizzare esclusivanente

mat eri al i drenanti . i i nterventi edi ficator
dovranno prevedere, conunque, aree sistemate a verde
non inferiori al 30% del lotto con inpiego d

essenze arboree e arbustive autoctone e assicurando
un Ip (indice di piantunmazione) non inferiore a 200
pi ant e/ ha.

E’ fatto assoluto divieto di realizzare vani
interrati a qual sivoglia destinazione.

Zona di tutela della collina di Mttola

Il pendio della collina di Mttola & interanmente
sottoposto dal PR G a tutela paesistica

La zona perinetrata con apposita sinbologia &
destinata alla formazione del Parco Naturale della
collina, di cui all'art. 2.4 delle presenti norne.

Per la parte coperta da bosco o macchia, non com
presa dalla perinetrazione di cui sopra, valgono le
norme di cui all'art. 2.41.

Per le zone di tutela di elenenti geo-norfologici
valgono le nornme di cui all'art. 2.40 con le se-
guenti integrazioni

a) le costruzioni residenziali esistenti possono
essere ristrutturate con un anplianmento nassino del
5% del volune e della superficie coperta esistenti
esclusivamente per ragioni di mglioramento delle
condi zi oni abitative

b) in caso di denolizione e ricostruzione, il lotto
m nimo non potra essere inferiore a 2 ha

L'indice fondiario non potra superare la msura di
0,01 nt/ng.

Inoltre |l e nuove costruzioni sono realizzabili solo
gual ora non conportino opere di sbancanento o d

al terazi one del pendio naturale.
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c) € possibile la ripiantumazione con |le essenze
tradi zi onal nente usate (mandorl o, ulivo, fico
dIndia) o con elenmenti arbustivi tipici della
macchi a mediterranea.

Nei casi ove & necessario, secondo le tavole di P.
R G, mgliorare la viabilita previa denolizione
di alcuni manufatti, la volunetria demplita potra
essere ricostruita con una naggi orazi one del 20%

Le nuove costruzioni devono rispettare |la seguente
nor mativa:

altezza max. m 3,50 {solo piano terra);

di stanza dai confini mninm 10, 00;

di stanza tra fabbricati: m 10,00 o null a;
- dalla viabilita urbana m ninbo m5, 00;

- dalla viabilita esterna cone per |le zone agri-
col e.

Le zone agricole, individuate cone zona agricola di
tipo A con apposita canpitura, per notivi di
conpatibilita con il <centro abitato, sono sot-
toposte a particolari limtazioni d uso, e pertan-
to per queste zone valgono |e norne generali per le
zone agricole, di cui agli art. 2.37 e 2.38 con le
seguenti |imtazioni:

- lotto mninmo: 3,5 ha purché accorpati

- interventi ammessi a), b), d), ex art. 2. 37
quinto comm, lett. d, delle NT.A (“costruzioni
di inmpianti tecnici e tecnologici al servizio del

territorio agricolo,delle produzi oni e dell e
strutture aziendali,ad iniziativa di inprenditori
singol i ed associ ati, qual i :
casei fici, cantine, spacci di prodotti azi endal i
locali, frantoi,frigoriferi per 1la conservazione
dei prodotti, officine per la riparazione di
macchine agricole, ecc.,costruzione di abi tazi oni
per il personale di custodia degli inpianti”),

limtatanente alle aziende agricole con edifici
esistenti alla data di adozione del P.RG ed in
attuazione di programm di mglioramento aziendal e,
ed e),0).

- interventi esclusi: stalle, nuovi vani appoggio e
interventi ¢, d, f ex art. 2.37

- indice di fabbricabilita fondiario: 0,03 nt/nyg,
conpl essivo per tutti gli interventi previsti.

- Hrmax = 3,50 (solo piano terra)

- rapporto di copertura: Qmax 3%

- distanze (vedi art. 2.38)

Per le aree riconprese nel vincolo, di cui alla

L.1497/39 e vincolante il parere favorevole della
Soprintendenza ai beni culturali.
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CAPI TOLO |11 -ZONE DESTI NATE AD ATTI VI TA' PRCDUTTI VE

Aree produttive artigianali e industriali
norme generali

Tali zone conprendono preval entenente aree a de-
stinazione produttiva secondaria, artigianale e
industriale, conprese le attivita di trasforma-
zione dei prodotti agricoli.

Le destinazioni terziarie sono conunque senpre

conpatibili e possono essere realizzate con gli
indici e i paranetri previsti nelle zone di cui ai
seguenti articoli. Per |e destinazioni comerciali
e direzionali deve inoltre essere soddisfatto

guanto stabilito dal DM 2.4.68 n. 1444 relativa-
nmente ai parcheggi.

La residenza & anmessa nel linmte di una sola abi-
tazione per unita produttiva, conunque ad uso di un
addetto all'inpresa, con una superficie utile non

superiore al 20% della superficie destinata ad
attivita produttive. La residenza pud essere rea-
lizzata solo in presenza di una unita produttiva
esistente o di un progetto unitario per la realiz-
zazi one contenporanea delle strutture produttive.

La concessione edilizia per i singoli inpianti
produttivi potra essere rilasciata a condizione
che siano state osservate |e disposizione regiona-
li in materia di protezione dagli inquinanmenti
atnosferici, acustici, e dei materiali solidi,
liquidi e di rifiuto nel rispetto della L. 139/76,
e secondo |e disposizioni delle conpetenti Autori-
ta sanitarie.

Zona DI - artigianale esistente

E' costituita dalla zona artigianale esistente e in
via di saturazione.

In questa zona sono consentiti inpianti artigia-
nali, depositi e nmagazzini, residenza nei linmti di
cui all'art. precedente.

- indice di fabbricabilita fondiario: 3 nt/ny;
- rapporto di copertura nassinp: 60% della super-

ficie del lotto;
- altezza massima: 6 msalvo costruzioni speciali;
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- parcheggi : mnino 30% del | a superficie del lotto;
- distanza dai confini: mninm 12 m
- distanza dai fabbricati: mninp 10 m

Le distanze di cui ai punti 5 e 6 possono annul -
larsi nel caso di confinanti che, nmediante appo-
sita convenzi one, decidono di costruire a confine.
Nota: Nelle aree indicate con apposito sinbolo
nella tavola di P.RG , n° 4, azzonanento del nu-
cleo urbano, é& consentito il manteninento dell’'at-
tivita artigianale presente alla data di adozione
del P.RG , e la nanutenzione straordinaria nelle
strutture esistenti.Non €& consentito |'anplianento.

Per |’area con asterisco, relativa a Via Noci,
trattandosi di manufatto regolarmente autorizzato e
non utilizzato all’atto della adozione del P.R G,
si  riconosce la possibilita di dar corso alla
destinazione originaria relativa alla concessione
edilizia regol arment e ottenuta, oppur e di
richiedere il canbio di destinazione per attivita
comerciali con relativa verifica della dotazione
di parcheggi .

L’attivita turistico ricettiva 1in essere in
localita Mntanaro (segnalata con asterisco nella
tavola 7 del P.R G) viene riconosciuta cone tale:
ai fini dello svolginento di tale attivita €
consentita la real i zzazi one di attrezzature
ricreative senza increnmento di volum linmtatanmente
alla area di proprieta alla data della adozi one del
P.RG

Zona D 2-Pi ano per gli insedianenti
produttivi vigente

In tale zona gli interventi si attuano secondo le
prescrizioni contenute nelle nornme di attuazione
del P.1.P. approvato e secondo gli elaborati gra-
fici relativi.
In variante al P.1.P. & ammessa una altezza nas-
sima di m7,50.

LT3: Per il lotto n. 24 é consentita |a deroga alle
nornme sulle distanze dai confini e dalla viabilita,
rispetto al P.I.P. vigente, onde sviluppare la
volunmetria massima riferita allo stesso |otto.

Zona D 3 artigianale e industriale nuova

La zona D 3 & destinata all'insedianento di nuove
attivita produttive o al trasferinento di quelle
esistenti all' interno dell' abitato.

Essa e destinata ad inpianti artigianali ed indu-
striali e relativi servizi arnmnistrativi e te-
cnici , ad interventi direzionali e commerciali ,
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depositi e magazzini, residenza nei limti di cui
all' art. 2.27.

-strumento di attuazione: Piano esecutivo: Piano
per gli insediamenti produttivi ai sensi della
Legge 865/71 oppure Piano di Lottizzazi one conven-
zionata , estesi ai conparti indicati nella tavola
di P.RG, n° 4. In sede di fornazione dei Progra-
m Pluriennali di Attuazione del P.R G potranno
essere indicati conparti di attuazione di super-
ficie diversa da quella indicata nelle tavole di
PRG.

| piani esecutivi devono rispettare |le seguenti
prescrizioni:

- cessione di aree per attrezzature al servizio
degli impianti produttivi: ai sensi del DM 1444/68
vanno cedute aree per attrezzature nella misura

mnima del 10% della superficie dell'insedianmento
produttivo.

- Indice di utilizzazione territoriale: U = 0.60
g/ g

- altezza nmassima: H max = 7,50 m tranne che per
singoli inpianti tecnici di dinbstrata necessita

- rapporto di copertura: Q = 50%

- distanze dai confini = m6 o in aderenza previo
accordo tra proprietari confinanti

- distanze tra edifici =12 m

- distanze da strade: dalla strada provinciale = 20
m

- da altre strade = 10 m

- parcheggi: 1 ng/3 ng di superficie utile pro-
duttiva, di cui il 30% di uso pubblico, ai margini
della superficie fondiaria lungo la strada di ac-
cesso all' inpianto.

Per tutti gli interventi & fatto obbligo di
pi ant umazi one con alberi d alto fusto lungo il pe-
rimetro del lotto e la destinazione a verde pri-
vato di alnmeno il 10%della superficie del lotto.

Zona D 3.1, aree per industria agro-alinentare

Tali aree sono specialnmente destinate alla tra-
sfornmazione o al nmmgazzinaggio dl prodotti agri-
coli o zootecnici.

E' pertato vietato |'insedianento di qual siasi
attivita che possa essere in contrasto con |a de-
stinazione di cui sopra, per produzione di fum,
runori,scarichi di qual siasi genere.

- strumento di attuazione: Piano esecutivo, P.l1.P.
o P.L.

- indici e nornme cone per |la zona D3.

Zona D 3.2 — autoporto

Tale zona € riservata alla sosta e al servizio de-
gli autotrasportatori. Essa sara quindi attrezzata
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preval entemente a parcheggio (alberato) per auto-
treni, autoarticolati ecc.

Particolare attenzione deve essere posta nella
predi sposizione delle nodalita di deflusso delle
acque neteoriche e di lavaggio nelle aree pavinmen-
tate per la sosta dei veicoli, nonché della loro
depur azi one.

Le eventuali strutture di servizio anmssibili
sono: stazioni di servizio e officine di ripa-
razione, bar, ristorante con foresteria (max 30
letti), banca e servizi alle persone (telefoni,
tel efax, servizi igienici, ecc), chioschi e riven-
dite, potranno realizzarsi nel rispetto della
vi gente normativa.

- strunmento di attuazione: P.P., P.L.

- indice di fabbricabilita territoriale:0,6 nt/ng
- altezza massima: m 8, 00;

- distanza dalla S.S. nmin. m 40, 00;

- dalla viabilita di piano m 20, 00;

- cessione di aree per attrezzature al servizio
dell’inpianto: nella msura mnima del 10% della
superficie di intervento;

- distanza tra fabbricati: non inferiore a m 10, 00.

Zona D 4 — Aree per attivita estrattive

L'attivita di cava (ricerca e coltivazione) & in-
teramente normata dalla L.R n. 13/87 che nodifica
e integra la L. R n. 37/ 85.

Per quanto concerne il territorio di Mttola, le
zone per attivita estrattive ricadono in aree sot-
toposte a vincolo paesaggistico ai sensi della
L.1497/39 ed in parte anche a vincolo idrogeo-
logico: |'autorizzazione deve quindi ottenere il
parere favorevole anche del Conmitato Tecnico
Regi onal e, per le Attivita Estrattive (CT.RAE).

La coltivazione di cava e relative pertinenze ¢
subordinata ad autorizzazione rilasciata dal Pre-
sidente della Gunta regionale, su proposta del-
| " Assessorato all’lndustria, sentito il CT.RAE
(art.8 L.R 37/85, 13/87)
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L' autorizzazione deve essere chiesta anche per
|"apertura delle "cave di prestito" e per tutti i

novinenti di terra, che avvengono <con |'uti-
lizzazione dei materiali a scopo industriale ed
edilizio, per opere stradali e idrauliche e per
opere pubbliche in genere ed anche quando s
intendano utilizzare i detriti di coltivazione in
discarica di cave abbandonate. Nella istanza di
autorizzazione il richiedente deve indicare i pro-

getti delle opere da realizzare. (art.9 L.R 37/85,
13/ 87).

Le nodalitd di presentazione della donanda per
| "autorizzazione sono contenute nell'art.12 della
Legge Regionale citata.

Copia della donanda e relativi allegati e tra-
smessa a cura del richiedente al Sindaco del Conu-
ne interessato.

Il Sindaco, entro 8 giorni dal deposito della do-
manda, ne da notizia al pubblico nediante avviso
affisso all' Albo Pretorio per 15 giorni

Il Sindaco, entro e non oltre 30 giorni dalla data
di ricezione della docurmentazione, inviera il pro-
prio notivato parere al Settore Industria - Uficio
M nerari o Regi onal e.

Il parere si intende conmunque favorevole se il
Sindaco non si esprine nel termine sopra fissato
(art. 13 L.R 37/85, 13/87)

Per le pertinenze, cosi conme definite all'art. 23,
primbo comma, del R D. 29 luglio 1927 n.1443 e per
gli i mpi anti annessi , i Conuni provvedono a
determnare gli oneri di urbanizzazione a carico
del | "esercente e la relativa riscossione, secondo
le nmodalita di cui all'art.19 e successivi della
L.R 12.2.79 n.6. (art.11 L.R 37/85, 13/87)

E' senmpre fatto obbligo ai proprietari del terreno
o al titolare dell"'autorizzazine, anche nel caso di
cave spente di cui al punto 3, di recintare la zona
di cava in npdo stabile e secondo |e indicazioni
che verranno date di volta in volta dall'Uficio
Tecni co Comnunal e.

Nell e zone sottoposte a vincolo idrogeologico €

vietata | rapertura di nuove cave. Per la
continuazione dell’attivitda di escavazione nelle
cave esistenti sara necessario presentare, in

allegato alla richiesta preventiva di nulla-osta
sul vincolo idrogeologico, wuno studio geologico
dettagliato, corredato da indagini approfondite e
docunent at e, nonché il pi ano di ripristino
definitivo di tutte le aree di cava

di stessi piani di riutilizzo nonché |’uso delle
stesse cave spente dovranno preventivanente essere
concordati con questo |spettorato.
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Le tavole di P.RG distinguono le aree per
attivita estrattive nelle seguenti sottocl assi:

D 4.1 - Zona per attivita estrattive

In tali aree & amessa |'attivita di ricerca e
coltivazione di cava secondo quanto previsto nelle
succitate leggi regionali in materia.

In particolare dovranno essere osservate le

seguenti prescrizioni:

- obbligo di recinzione

- distanza dalle strade: min. 10 m Vanno comunque
rispettate |le disposizioni di cui al D.P.R
16.12.92 N 495, nodificato ed integrato ai sensi
del D.P.R 16.9.96 N. 610 e successive mm ed ii.

- profondita massinma: nmax. 10 m

- anbienti per deposito attrezzature o servizi per
gli addetti con strutture provvisorie e secondo |le
i ndi cazioni della A C

- ripristino con ritombanento del fondo cava,
livellamento con terreno drenante, rinodellanento

del pendio, anche per nezzo di gradoni, recupero
all'" uso agricolo o rinboschimento nel rispetto
delle caratteristiche vegetazionali circostanti
{macchia nediterranea e pini di Al eppo).

- |"Aministrazione Conunale, in accordo con i
conpetenti organi regionali, puo, di volta in volta
richiedere diverse nodalita di ripristino in

rel azione a particolari utilizzi dell'area.

D 4.2 - Cave esistenti in attivita, in aree non
i donee all'escavazi one

Per queste <cave €& prevista |a continuazione
dell"attivitda fino ad esaurinmento senza allar-
ganento della zona di cava e con il raggiunginento
della profondita nmassina di m 8.

E' comunque fatto obbligo di essere in possesso
della autorizzazione regionale e di presentare il
progetto di ripristino.

D 4.3 - Cave spente — Ripristino

Per queste aree si prevede il ripristino o
riutilizzo con |le diverse nodalita indicate qui di
seguito, con decisione dell’ Anmm nistrazione Conu-
nale, sentito il parere della Conmissione edili-
zi a.

Il ripristino pud essere realizzato nei seguenti
nodi :

"E' uso agricolo: si prevede per |le cave spente
di maggiore anpiezza, con formazione di fondo
drenante e ricopertura con manto vegetale; nel caso
di cave nolto profonde il fondo cava dovra essere
raccordato al terreno circostante con sistenazione
a gradoni .
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“R' ripristino con rinboschinento, per cave di
media entita, nel rispetto delle caratteristiche
vegetazionali circostanti. Il pendio in questo ca-
so dovra essere ripristinato alla quota precedente
| escavazi one.

“S" aree per accunulo di macerie edili scarti
tufacei (previo paganmento di una indennita per ri-
pristino ad ogni conferinento) fino al rienpinento

e ripristino finale all' uso agricolo o al rinbo-
schi nent o.
-“F" usi collettivi: attrezzature sportive o di

ri creazione, con progetto predisposto dalla Anmmi -
ni strazi one Conunale o dai privati.

Frazione di San Basilio
generalita

La frazione di San Basilio & principal nente desti-
nata dal P.RG ad accogliere le strutture d
scanbio tra S. S. 100, autostrada e territorio.

Per facilita di lettura vengono radunate sotto un
unico articolo |le norne riguardanti |'azzonanmento
della frazione di San Basilio, corrispondenti allo
azzonamento della tavola n° 5, del P.RG Si rinvia
in ogni caso al Capitolo | del Titolo Il per quanto
riguarda | e aree di uso pubblico

aree per sistenmmzioni stradal

I PPRG prevede di bloccare tutti gli attraver-
samenti della S.S. 100 con la realizzazione del-
| " abbassamento della sede stradale e con un so-
vrappasso a due sensi di marcia per il servizio
dell e aree di San Basilio.

Il progetto esecutivo sara concordato con
1I’ANAS =ed in quella sede si dovra tenere conto
della situazione dei | uoghi e dei manuf at t
esistenti.

In attesa dell' approvazione dell' ANAS di tale pro-
posta e della predisposizione del progetto defini-
tivo e dei manufatti relativi potra essere realiz-
zato un unico incrocio a raso, canalizzato ( ed
eventual nrente senmforizzato). Non sono amessi al -
tri accessi lungo la strada S.S. 100.

Zona A - edifici ed aree soggette a restauro

Casa Isabella e Masseria Grande di San Basilio: gl
edifici sono soggetti a restauro fil ol ogico.

Le destinazioni d'uso anmmresse sono quella resi-
denziale e/o turistico-ricettiva, senpreche i re-
lativi progetti di intervento non alterino e non
interferiscano con |'aspetto architettonico e con
le strutture storiche che si vogliono conservare

| progetti di restauro dovranno ottenere |'ap-
provazi one del |l a Soprintendenza ai Monunenti .
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Le aree esterne di imrediata pertinenza, indivi-

duate sulla tavola di P.RG , vanno trattate
anch'esse con i criteri del restauro, sia per
quanto riguarda le sistenmazioni e gli eventuali
manufatti di carattere storico esistenti, sia per
quanto riguarda |"'inpianto arboreo.

Strumento di attuazione:
- concessione edilizia per la "casa Isabella',

- P.dR dell'area della masseria Gande di San
Basilio

L'area circostante |la masseria Gande di San Basi -
lio o Castello del Duca & conpresa, assiene alla
masseria stessa, in un P.d.R di iniziativa pri-
vata esteso all'area perinmetrata nella tavola di
PPRG nb5 “Azzonanento della frazione di San
Basilio".

Nel|l'area indicata in tavola di Piano come Zona di
recupero, possono essere realizzati: attrezzature
sportive private e/o pubbliche scoperte (urbaniz-
zazi one secondaria), sistemmzioni a verde o a
giardino, tali comunque da non interferire con la
percezi one visiva del conplesso nonunental e.

Pudo essere inoltre realizzato un volume al ber-
ghiero non superiore al doppio dei volum esi-
stenti abbattuti, considerati superfetazioni ri-
spetto all'edificio nonunentale.

Tale volune, al massinmo di due piani fuori terra,
dovra essere collocato nella porzione di area di
recupero adiacente alla S.P. per Cunegonda e rea-
lizzato in nodo tale da non contrastare con la
presenza nonunental e della nmasseri a.

In questa area la realizzazione di qualunque in-
tervento €& subordinata ad apposita convenzione che
vincoli gli operatori al previo o contenporaneo
restauro della Masseria G ande.

Zona B di recupero

tale zona conprende |'area di recupero delle Mas-
serie Piccole di San Basilio: in tale area si puo
intervenire con concessione edilizia od autoriz-
zazione, per il restauro e/o il risananento con-
servativo dei due edifici delle Msserie.

Le destinazioni d'uso anmmesse per tale recupero
sono: residenza, attrezzature turistico-ricettive,
conmer ci o.



Zona B 6 residenziale di conpletamento della
frazione di San Basilio

In tale zona |a destinazione prevalente & quella
residenziale conprese strutture del tipo "resi-

dence"; sono inoltre ammesse destinazioni per il
comercio al nminuto, realizzate al piano terra di
edifici residenziali e lungo |le strade pubbli-

che,nella msura del 20% della cubatura totale
amessa.

- strumento di attuazi one: concessione edilizia

- indice di fabbricabilita fondiaria: If = 0,5
nc/ mg conprese | e cubature esistenti non denolite

- altezza massima: m 7,50, due piani fuori terra

- distanze : tra pareti finestrate di edifici = 10
m

- distanze dalle strade = 5 m dalla viabilita
ur bana

- distanze dai confini: m5 o in aderenza
- parcheggi privati: 1 nmg/10 nt

- parcheggi o pubblico: 2,5 ng/ 100 nt

Zona D5 per attivita artigianali e comerciali

Tale zona €& destinata prevalentenente ad attivita
di esposizione e di commrercializzazione. E consi-
derata attivita conpatibile quella artigianale.

Non & ammessa la residenza oltre a quella esi-
stente alla data di adozione del P.R G.

- strumento di attuazi one: concessione edilizia

- indice di fabricabilita fondiaria: If = 2 nt/nyg,
conpresi i volum esistent

- rapporto di copertura: 0,50

- altezza nmssina: m 5,1 fuori terra salvo
costruzioni speciali

- parcheggi pubblici: 50 ng/ 100 ng di superficie di
intervento in aggiunta alla msura mnim di 1
ng/ 10 nc per i parcheggi privati.

Per gli edifici esistenti la quota di parcheggi ¢
conunque da realizzarsi nella msura di 40 ng/ 100

ny
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- verde: 30 nmg/100 ng di superficie lorda di
edifici previsti

- distanze da strade: di grande conuni cazi one= m 40
di nedia inportanza = m 30
da strade urbane = m 10

- distanze da altri edifici: m10
- distanze dai confini: mn. mb5

Zona D 6 per attivita turistico-ricettive

Tali zone sono destinate prevalentenente ad atti-
vita turistico-ricettive legate alla sosta e al
ristoro.

Possono quindi essere realizzati: alberghi, notel,
ristoranti,attivita sportive e ricreative, ecc, nel
rispetto dei requisiti previsti all'art.2.33 delle
presenti nor ne. Sono ammesse desti nazi oni di
comercio al mnuto.

- strumento di attuazi one: concessione edilizia

- indice di fabbricabilita fondiaria: If =1,5 nt/ng

altezza massima: m 10,50, 3 piani fuori terra

di stacco dal |l e strade:

di grande conuni cazi one=40 m

di nedia inportanza = 30 m

da strade urbane = 10 m
Vanno conunque rispettate |e disposizioni di cui al
D.P.R 16.12.92 N 495, nodificato ed integrato ai
sensi del D.P.R 16.09.96 n. 610 e successive mm
ed ii.
- distanze dai confini H2 - mnino mb5,00
- distanze tra edifici 10 m
- parcheggi o pubblico: 10 ng/50 ng di sup. utile
- verde: 20 ng/100 ng di superficie utile.

Area pubblica attrezzata

Tale zona é destinata a costituire area libera si-
stemata per la realizzazione di spazi per manife-
stazione |legate alla zootecnia ( Foro boario).

In alternativa possono essere realizzati: area at-
trezzata per nercato periodico, area di sosta per
circo, area per feste, ecc, senpre con intervento
di iniziativa pubblica o con convenzione con ope-
ratori privati per |'uso pubblico.

L’area definita conme ™“area pubblica attrezzata”
dovra essere delocalizzata, probabilnmente a valle
della SS 100, in quanto ricadente su superficie
coperta per piu del 50% da habitat naturali censiti
all "interno del pSIC

Il progetto di area pubblica attrezzata previsto
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per il Bosco di Burgensatico dovra essere
realizzato d’intesa con la struttura regionale
conpetente per |’area del pSIC (Uficio parchi e
RN) che dovra condividerne le linee progettuali in
coerenza con gli obiettivi di tutela del sito.

Zona D 7 industrial e nuova
La nuova zona industriale nei pressi del casello

autostradale e destinata all'insedianento di nuove
attivita industriali e relativi servizi ammni-
strativi e tecnici od interventi direzionali e
comerciali, depositi e magazzini.

Le attivita industriali che chiederanno |'utilizzo
delle aree previste, dovranno dinpstrare, in sede
di formazione del P.L. o in sede di richiesta di
inserimento nel P.I.P. di non adottare |avorazioni
inquinanti e di aver predisposto tutte |e opere
necessarie ad escludere |'inquinamento dell'aria o
del l e acque superficiali e sotterranee.

E' ammessa l|la residenza per un addetto ad ogn
unita con le funzioni di custode, nei limti pre-
visti dall'art. 2.27, oltre |’'abitazione del tito-
| are.

In accordo con le Ferrovie dello Stato, pud essere
realizzato un raccordo ferroviario con scalo in
corrispondenza dell'asta ferroviaria esistente.

L’esecuzi one di scavi nell 7area P.I|.P. di San

Basilio va subordi nat a alla preventiva
conuni cazi one alla Soprintendenza  Archeol ogi ca
della data di inizio lavori, affinché tutte le

operazioni di scavo possano essere eseguite sotto
la diretta sorveglianza di personale tecnico della
Sopri nt endenza.

- strumento di attuazione: Piano esecutivo: Piano
di Lottizzazione convenzionata o Piano per gl
| nsedi amenti Produttivi di cui alla L. 865/ 71.

La convenzione di P.L. dovra contenere |'inpegno a
partecipare alla realizzazione dello svincolo
stradale sulla S.P. 9, indicato nella tavola d

Piano e alla formazione della variante alla S.P. 74
di Sel vapi ana.

Dovranno inoltre essere rispettate |e seguenti
prescri zi oni

- superficie da destinare a spazi pubblici, attivi-
ta collettive, parcheggio, verde pubblico: 10%
dell a superficie di piano;

- parcheggio: 1 ng/3nmg di superficie utile produt-
tiva di cui il 30% di wuso pubblico, ai nmargini
della superficie fondiaria lungo la strada di ac-
cesso all'inpianto;
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- indice di utilizzazione territoriale: U = 0,60
g/ ny;
- rapporto di copertura max: 60% della superficie
del lotto;
- altezza max: Hm = 8,00 per gli edifici. Atezze
superiori saranno comunque anmesse per le attrez-
zature ed i manufatti per la produzione e la |avo-
razi one;
- distanze: dai confini D=H- nmininm mé6, 00;

tra fabbricati D= H+H2 - nmin. m 12, 00;

Per le distanze dalle strade si rinvia al DM
1/4/ 1968 ed alle disposizioni di cui al D.P.R
16.12.92 N 495, nodificato ed integrato ai sensi
del D.P.R 16.09.96 N. 610 e successive mm ed ii,
mentre per quelle della rete ferroviaria al D.P.R
11/7/ 1980 n. 753, si confermano le prescrizioni di
cui alla delibera di GR n. 2250 del 01.07.93.

Non sono ammessi accessi diretti dalla S.P. 9 per
Castellaneta: gli accessi saranno disposti sulla
nuova strada di P.R G

L’area tipizzata D7 ai margini del pSIC Mirgia Del
Sud-Est, per la sua contiguita e le sue forti
interferenze con il sito di interesse conunitario,
dovra essere sottoposta a Valutazione di Incidenza
per quanto attiene agli strunenti attuativi (PIP o
PdL) anche se in fase di conpl etanento.

Zona D 6 per attivita turistiche
norme generali
Tali aree sono destinate ad accogliere preval en-
tenmente strutture ed attrezzature per il turisno.

Esse sono localizzate nelle tavole di PR G n.4,6
e 7, e differenziate a seconda delle localita e dei
diversi tipi di attivita amesse: di conseguenza |le
norme sono raggruppate per localita.

Le attivita turistico ricettive dovranno rispet-
tare |l e seguenti prescrizioni generali:

- negli interventi di recupero la superficie ri-
cettiva non pud essere increnentata. di inter-
venti vanno finalizzati alla dotazione di alnmeno un
bagno per ogni canera.

- negli interventi di nuova costruzione per gli
al berghi e per i notel vanno rispettati i seguenti
requisiti, oltre, per quanto non in contrasto, la

| egi sl azi one regional e:

- tutte |l e canere devono essere dotate di bagno;

- la superficie del soggiorno (art.1.4) non deve
risultare inferiore al 25% della superficie utile,

calcolata al lordo dei locali di servizio e al
netto delle autorinesse private;
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- la superficie di servizio non deve risultare
inferiore al 20% della superficie utile calcolata
CONE sopra

- Negli alberghi residenziali (unita abitative
arredate, dotate di servizio autonono di cucina)
vanno rispettati i seguenti requisiti:

- tutte le unita abitative devono essere dotate di
bagno e di cuci na;

- la superficie di servizio e quella di soggiorno
non devono risultare inferiori, nel loro
insiene,al 25% della superficie utile calcolata
cone nel caso di al berghi

Le norme generali contenute nel presente articolo
vanno rispettate anche nella “zona con destinazione
turistico-ricettiva ai margini della zona B3” di
cui all’art. 2.18 delle presenti norne.

Nel | e diverse aree vengono dati limti nassim di
inserimento delle attivitd ammesse sotto forna di
rapporto percentuale della cubatura realizzabile
nella zona.

La cessione di aree per l|la formazione di spazi ed

attrezzature pubbliche nelle zone turistiche &
soggetta alle seguenti prescrizioni

- parcheggi: vanno cedute le aree e realizzati i
parcheggi pubblici nella msura indicata dalle
presenti nornme per ognhi zona. Non €& ammessa la
noneti zzazi one;

- verde pubblico: é& fatto obbligo di cedere aree
per verde nella misura di 15 ng/ 100 nt

Le zone per attivita turistiche sono cos
suddi vi se:

- zona con destinazione turistico ricettiva a
mar gi ne della zona B3 (art.2.18)

- zona D6, aree per attivita turistiche nella
frazione di San Basilio, (art.2.32)

- zona D6.1, polo turistico di Santa Caterina,
(art.2.34)

- zona D6.2, per agriturismo in localita Chian-
carello, (art.2.35)

- zona D6.3, turistico-residenziale in localita

Boara e piani di recupero anbientale in localita
via Noci e Marinara.
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2.34

Zona D 6.1, Polo turistico di Santa Caterina art.

(tav.4 P.R G)

IL polo turistico di Santa Caterina costituisce

cerniera, attrezzata per |'ospitalitd e |o svago,
tra il centro urbano di Mttola e il parco archeo-
| ogi co.

Esso conprende aree per attrezzature turistico-
ricettive ed aree per attrezzature sportive e di
svago in imedi ata adiacenza agli inpianti sporti-
vi conmunali esistenti.

Recupero dell'ex Rancho Hot el

L'edificio dell'ex Rancho Hotel, in parte gia ri-
strutturato cone ristorante, si trova in area di
rispetto della gravina di Petruscio. E quindi
soggetto a normativa di recupero senza canbio di
destinazione d'uso (turistica) con interventi di
manut enzi one ordi naria e straordinaria.

- strumento di attuazi one: concessione edilizia

- le aree scoperte attorno all'edificio dovranno
essere convenientenente attrezzate per il par-
cheggio e per eventuali attrezzature di svago
al | ' aperto.

Zona per attrezzature turistico-ricettive.
Sono ammesse tutte le attivita turistico-ricettive

quali al berghi, notel, alberghi residenziali, ecc,
ed inoltre: attivitd di ristoro, attivita ricrea-
tive e di animazione turistica (locali per Ilo
svago, sale da ballo, discoteche, locali per Ilo

spettacolo, sale per conferenze, ecc, e servizi
annessi), comercio e piccolo artigianato di ser-
vizio all'attivita turistica nei limti seguenti:

- attivita ricettive: max 70% della volunetria
massi ma reali zzabi |l e;

- attivita di svago, ristoro, animazione: nmax 40%
della volunetria nmassina realizzabile;

- commercio e artigianato: nmax 10% della vol u-
netri a.

- strumento di attuazione: Piano esecutivo, P.P.,
P.1.P. , P.L. , esteso a ciascuna area perinetrata
nella tavola di P.RG, n° 4, azzonanento del
nucl eo urbano, che costituisce superficie di m-
ni no i ntervento per strunento ur bani stico
esecutivo, nonché conparto ai sensi dell'art. 15
della L.R 6/79 e successive.
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- indice di fabbricabilita territoriale: 1,2 nt/ny:
nella fornazione del Piano esecutivo |la cubatura
massi ma viene conteggiata su tutta la superficie
territoriale conpresa nel perinetro di pi ano
esecutivo, ma la cubatura turistico-ricettiva va
localizzata nell'area individuata con apposita
canpitura nella tavola di P.R G

- altezza massima: Hm= 14 m
- nunero di piani: P =4 (PT + 3 piani)

- distanza tra edifici: da definire in sede di
Pi ano esecutivo, comunque nmai inferiore a m 10, 00

- distanza dalle strade di PR G, mn 10 m

- parcheggi pubblici: per tutti i tipi di inter-
vento ammessi: 80 ng/ 100 ng di superficie utile

- parcheggi privati: mn 1 ng/10 nt

Per |'area destinata ad attrezzature sportive e di
svago, conprese nei piani esecutivi valgono Ile
norme qui di seguito riportate, <con la sola
esclusione delle strutture destinate a canpeggi o.

La cubatura eventual nente amessa per tali attrez-
zature rientra nel calcolo della cubatura generale
amessa all'interno del Piano esecutivo.

Zona per attrezzature sportive e di svago e
canpeggi .

Tale zona €& destinata a tutte le attrezzature
sportive e di ricreazione connesse con le strut-
ture ricettive caratteristiche del polo di Santa
Caterina e con gli inpianti sportivi conunali.

All' interno di questa zona possono essere rea-
lizzate strutture stabili esclusivanente al servi-
zio delle attrezzature previste e nei limti di
edificabilita sotto descritti.

E' anmmessa la realizzazione di canpeggi con i |i-
mti e le norme di cui alla L.R 20.6.79 n.35 e
relativo regolanento di attuazione del 21.7.80.

- strunento di attuazione: concessione edilizia
estesa all'intera zona o a conparti mnori defini-
ti in sede di P.P. A

- Indice di fabbricabilita fondiaria: If = 0,1
nc/ nyg

61



art.

2.35

- altezza massima: Hm= m 4,50, 1 piano fuori terra

- parcheggi pubblici: per i canpeggi, cone da
L.R 35/79

- per le altre attrezzature: 1 posto macchi na/50 ny
di superficie utile per gli inpianti coperti, 1
posto macchi na/300 ng per gli inpianti scoperti.

Zona D 6.2 polo agrituristico
in localita Chiancarello

L'utilizzo delle zone turistiche in localita
Chiancarello & legato al recupero della nmmsseria e
alla realizzazione di un centro di riferinmento per
| a conoscenza del territorio e per la diffusione
delle attivita agrituristiche.

Zona A, area della masseria di Chiancarello

E individuata nella tavola 1: 5000 n. 6 del PPRG e
conprende, oltre alla masseria ed ai rustici
annessi anche |'edificio scolastico esistente.

- strunento di attuazione: P.d.R di iniziativa
pubblica, esteso all'intera area perinetrata nella
tavola di P.RG Il progetto di P.d.R dovra pre-

vedere interventi di restauro sia della nasseria e
dei rustici, sia dell'area scoperta antistante la
masseria con la valorizzazione degli elenenti di
carattere storico anbientale presenti (cisterna,
al berature, accesso).

In sede di stesura del P.d.R dovranno inoltre es-
sere valutate le possibilita di ristrutturazione
e/o anpliamento, e/o diversa destinazione del-
|"edificio scolastico esistente in relazione alle
necessita degli abitanti della zona nord-est del
territori o conunal e.

Le destinazioni della masseria e dei rustici sono
|l egate alla pronozione della conoscenza del ter-
ritorio (museo di cultura materiale) e alle atti-
vita agrituristiche secondo quanto previsto dalla
L. R 34/ 85.

La residenza stabile & ammessa solo per gli even-
tuali addetti alle attivita sopra descritte e/ o per
il custode.

Zona turistico-ricettiva

Sono ammesse le attivita turistico-ricettive (al-
bergo, ostello, ecc), di svago e di ristoro, com
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nerciali e piccolo artigianali legate alle carat-
teristiche del polo di Chiancarello, all'interno
dei seguenti limti:

- attivita ricettive: max 40% della volunetria am
nessa;

- attivita di svago, ristoro, aninazione: nmax 40%
del l a volunetria ammessa;

- commercio, artigianato: max 30 % della vol une-
tria amessa,;

- strumento di attuazione: concessione edilizia nel
caso di un wunico intervento conplessivo; Piano
Esecutivo (P.L. o P.P.) nel caso di interventi
diversificati di operatori diversi;

- indice di fabbricabilita territoriale: It = 0,5
nc/ nu;

- altezza massima: H max = m 7,50, due piani fuori
terra;

- distanza tra pareti finestrate: mn 10 m
- distanza dai confini: min5m

- distanza dalla strada di interesse locale : mn
20 m

- parcheggi pubblici: 60 ng/100 ng di superficie
utile;

- parcheggi privati: mn 1 ng/10 nt;

- verde pubblico: 15 ng/ 60 nt;

Zona per attrezzature sportive

Sono ammesse tutte le attrezzature sportive e ri-
creative legate alle caratteristiche del sito,
quali maneggio, tennis, palla a volo, bocciodrono,
pi scina anche coperta, ecc. Al'interno di tale
zona possono essere realizzate strutture stabili
esclusivanente al servizio delle attrezzature pre-
viste e nei limti di edificabilita sotto descrit-
ti:

- strumento di attuazi one: concessione edilizia

- indice di fabbricabilita fondiaria |f = 0,03
nc/ ny

- altezza massima: m 4,50, 1 piano fuori terra;
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- distanza dalle strade di interesse |locale: nmn
20 m

- distanza dai confini: mn 10 m

Zona per canpeggi

La destinazione a canpeggio & amressa nei linmiti di
cui alla L R 20.6.79, n.35 e relativo regola-
nmento di attuazione del 21.7.80.

E' consentita la realizzazione di strutture sta-
bili destinate a bar, nense, spaccio, attrezzature
ricreative, oltreché ai servizi igienici e tecno-
| ogici necessari al buon funzionanento dell'atti-
vita di canpeggio, entro i seguenti limti:

- strumento di attuazione: concessione edilizia;
- lotto mninmo: 10.000 nm,

- indice di fabbricabilita fondiaria: If = 0,1
nc/ nyg

- altezza massima = m4,50, 1 piano fuori terra;

All'interno della zona per canpeggio & conpresa un
area sottoposta a vincolo di "tutela di elenenti
geonorfologici"” per la presenza di un canal e natu-
rale di scolo delle acque. Tale area pud essere
utilizzata come parte delle aree ricreative

(percorsi particolari, area a giardino) purché non
ne vengano alterate la struttura e le carat-
teristiche naturali, né venga utilizzata cone area

di sosta per tende o roulottes, ne venga utiliz-
zata per fabbricati di qualsiasi genere (vedi
art.2.40 delle presenti norne).

La realizzazione del polo agrituristico in localita

Chi ancarel l o e subordi nata alle seguent i
prescrizioni:- la unitarieta dell’intervento (PdR
del | "area del I a Masseri a contestual e alla
realizzazione degli interventi in zona turistico-
ricettiva); |l’utilizzo di materiali e tipologie
della tradizione |ocale; la riduzione della

superficie inperneabilizzata pari al 10% del totale
della superficie scoperta; |a conservazione delle
al berature esistenti e |’utilizzo per i nuovi
inmpianti di essenze autoctone simli a quelle
presenti in situ.

Zona D 6.3 turistico-residenziale art.

La zona D 6.3 conprende aree destinate a residenze
stagionali con le relative attrezzature sportive e
di svago, diversanente normate in relazione alle
singole parti del territorio conunale, e qui di
seguito el encate:
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1 - localita Boara

Con riferinmento alla tavola di P.RG n. 7, scala
1: 5000 attivita turistico-residenziali sono sotto-
poste alle seguenti norne:

Zone turistico-residenziali

Tali zone conprendono aree a destinazione residen-
ziale stagionale con |le relative attrezzature
sportive e di svago secondo |e seguenti prescri-
zi oni :

- strumento di attuazi one: concessione edilizia;

- indice di fabbricabilitda fondiaria: If = 0,06
nc/ ny

- lotto mnino: ng 7000

- altezza massima: m 6,50, 2 piani fuori terra

- rapporto di copertura: Q = max 2%

- distanza dai confini: mn 10 m

-distanza dalle strade di traffico locale: mn 15
m

- distanza dalla strada di nedia inportanza:mn 20
m vanno conunque rispettate |le disposizioni di cui
al DP.R 16.12.92 N 495, nodificato ed integrato
ai sensi del D.P.R 16.09.96 N 610 e successive
mm ed ii.;

- prescrizioni particolari:

Dovranno essere mantenute, ove possibile e
reci nzi oni tradi zi onal i esi stenti dei lotti,
costituite da nmuri a secco in pietra locale. FE
inoltre anmessa |la sola realizzazione di recinzioni
con elenenti di verde (siepe od altro).

Le al berature presenti dovranno essere mant enute;

| e piantunmazioni con alberi ad alto fusto saranno
preferibilmente realizzate con essenze locali.

E' amessa la costruzione di cisterne per la rac-
colta dell"'acqua, purché conpletanente interrate.

In assenza di rete fognante & obbligatoria la co-
struzione di cisterna a perfetta tenuta stagna,
munita di fossa biologica secondo quanto previsto
dalle leggi vigenti ( L.319/76) e dal Regolanento
Edilizi o Comunal e.

Sono ammesse attrezzature sportive all'aperto
(tennis, piscina, bocce, ecc) purché non occupino
una superficie superiore al 15%del lotto.

- viabilita:

Non sono ammessi accessi a lotti privati dalla
strada principal e della Boara.

Il sistema viario interno, costituito dalle strade
vicinali esistenti non deve essere alterato. Nella
tavola di P.RG n.7, sono indicate strade di col-
| egarento tra le strade vicinali esistenti: la po-
sizione di tali strade pu0d essere variata esclu-
sivanente a giudizio della Ami nistrazione Conu-
nal e.
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La sezione attuale delle strade interne vicinali e
i muri a secco di delimtazione esistenti non sa-

ranno alterati.ln corrispondenza degli accessi ai
lotti dovranno essere costituite aree per l|la sosta
dei veicoli tali da consentire il novinento nei due

sensi di marcia, secondo |lo schema indicato nello
allegato C alle presenti norne.

Centro Servizi e attrezzature della Boara

Tale zona é& destinata a contenere il nucleo cen-
rale dei servizi per |'area turistico-residenziale
e per le zone circostanti.

Potranno essere quindi realizzati: piazze di ri-
trovo e piazze per spettacoli all'aperto, centro

civico e di pronozione delle attivita turistiche,
centro religioso, centro comrerciale, edifici de-
stinati ad attivita di svago e di ristoro, at-
tivita artigianali di servi zio alla
residenza,edifici destinati ad attivita ricettive.
La residenza &€ amessa solo in quanto legata alle
necessita degli addetti alle attivita di cui sopra.
L' attuazione degli interventi in tale zona potra
avvenire attraverso piano esecutivo, P.L. o P.I.P.
per attivita turistiche.

L' Ammi ni strazi one Conunale pud, con propria deli-
bera, anche dietro proposta di privati proprieta-

ri, variare |a localizzazione dell'intervento,
mant enendone |e caratteristiche di unitarieta,
all'interno delle aree edificabili previste alla
Boar a.

di interventi dovranno in ogni caso rispettare le

seguenti norne:

- indice di fabbricabilita territoriale: It = 0,5
nc/ ny

- altezza massima: 2 piani fuori terra;

- distanze: da definire in sede di Piano ese-
cutivo;

- parcheggi pubblici: da definire in relazione alle
attivita previste dal Piano esecutivo: in ogni caso
non nmeno dl1 40 ng ogni 100 ng di  superficie utile.

Zona per attrezzature sportive e ricreative annesse
al Centro Servi zi.

In tale zona possono essere realizzate strutture
per attivita sportive e di ricreazione, pubbiche o
di uso pubblico, connesse con il Centro Servizi.
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All"interno di questa zona possono essere realiz-
zate strutture stabili esclusivanente al servizio
dell e attrezzature previste e nei seguenti limti:

- strumento di attuazione: piano esecutivo
- indice di fabbricabilita fondiario: 0,1 nt/ng

- altezza mmssima: in relazione alle necessita
del l a singola attrezzatura;

- parcheggi pubblici: da definire in relazione alle
strutture sportive realizzate.

In tale zona non €& ammessa |a realizzazione di
canpeggi .

2 - Piani di Recupero Anbientale

Pi ani di Recupero Anmbientale su via Noci e in zona
Mar i nar a.

Lungo la via per Noci e nella zona Marinara sono
i ndividuate aree nelle quali la disordinata edifi-
cazione di seconde case ha creato situazioni di
grave conprom ssione del paesaggio dell'agro e di
pericolosita per il transito lungo la strada sta-
tale 377, anche in vista del previsto poten-
zianmento, e lungo la S.P. 38 per Pal agi anel | o.

All'interno delle aree perinetrate nella tavola n.8
ogni intervento €& subordinato alla formazione di
preventi vi Pi ani di Lotti zzazi one di Recupero
Anbientale di iniziativa pubblica o privata estesi
alle singole aree perinetrate che costituiscono
unitd di mnim intervento. Tali Piani dovranno,
attraverso |'analisi dell'edificazione sparsa esi-
stente e la definizione dei lotti gia inmpegnati,
tendere alla riconposizione di piccoli agglonerati
dotati di viabilita interna, spazi per parcheggi
pubblici e per verde e gioco dei banbini.

Essendo infatti la S.S. 377 per Noci destinata al-
la grande viabilita, e la S.P. 38 per Palagianello
strada di notevole inportanza interconunale, do-
vranno essere tassativanmente esclusi accessi di-
retti ai lotti privati lungo tali strade: la via-
bilita interna dovra percio pernettere la sosti-
tuzione degli affacci sulle stesse vie, con acces-
si alternativi, anche per i lotti gia inpegnati.
Sono in tal senso inserite nella tavola di P.R G
n° 8, indicazioni generali per la viabilita di ap-
poggio nei singoli P.L. che dovranno in ogni caso
rispettare gli inserinenti previsti della viabili-
ta minore sulla strada statale.
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Poiché si affida al singolo P.L., cosi cone deli-
mtato nella tavola di P.RG , |'analisi detta-
gliata della situazione esistente si danno le se-
guenti prescri zi oni

- dinensione nminina dei lotti: 3500 mg; lotti d
di renslone minore potranno essere accettati solo
per quanto riguarda situazioni esistenti alla data
di adozione del P.R G

cubat ura massi ma ammessa per |otto: 400 nt

numero di piani fuori terra: 1
- parcheggi pubblici di P.L. : 2,5 ng ogni 100 nt

-verde pubblico per gioco banbini: 15 nmg ogni |00
nc

I P.L. dovranno inoltre contenere norne di det-

taglio per tutti gli elenmenti in grado di neglio
caratterizzare |'anbiente: sezioni e materiali per
le strade interne, recinzioni, piantunmazioni, nma-
teriali e colori, dinmensionanento di porticati

aperti, etc.

Dovranno altresi essere normate |le nodalita del-
| " approvvi gionanento idrico ed energetico e di
snaltinmento dei rifiuti (fognature e rifiuti soli-
di urbani).

Zona E -aree produttive agricole
nor me gener al

Le zone agricole sono tutte le parti del terri-
torio destinate alle attivita agricole e foresta-

li, ovvero recuperabili a tali attivita o conmunque
destinate ad attivita connesse con |e produzion
agricole e forestali, non soltanto con funzione

produttiva ma anche con funzione di salvaguardia
del sistema idrogeol ogi co, del paesaggio agrario e
dell ' equilibrio ecologico e naturale.

Nelle zone agricole gli interventi di nuova co-
struzione o di nuovo inpianto sono consentiti solo
in quanto funzionali alla produzione agricola del-
la zona e rispondenti alle necessita econoniche e
sociali degli operatori agricoli e in quanto s

configurino cone interventi di miglioranento fon-
di ari o.

In assenza di specifici strunenti (piano zonale e

simli) le necessita di nuove costruzioni per uso
agricolo devono risultare da piani di utilizza-
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zione o di sviluppo aziendale che,sulla base dei
risultati colturali, rendano conto sia della
utilizzazione delle costruzioni esistenti, sia
del l a notivata necessita dell e nuove costruzioni

Nelle zone agricole & senpre ammessa l|la costru-
zione di inpianti pubblici a rete (teleconunica-
zioni, trasporto di energia, acquedotto, fognatu-
re, ecc} e dei relativi manufatti (cabine di tra-
sf ormazi one, ecc).

| nuovi interventi di carattere edilizio consen-
titi dietro dinostrazione del titolo di operatore
agricolo, ai sensi dell'"art.9 della L.10/77 e della
L.R 6/79 e successi ve nodi fi cazioni, sar anno
esclusivamente quelli relativi a:

a) GCostruzione di nuove abitazioni che risultino
necessarie alla famglia dell' operatore agricolo o
agli addetti all'azienda.

b) Costruzione di fabbricati di servizio, necessa-
ri al diretto svolginento delle attivita produt-

tive delle aziende singole o associate quali: fab-
bricati per |'allevanento, depositi di attrezzi, ma-
teriali, senenti, fertilizzanti, ecc, rinesse per

macchine agricole, locali di deposito e stoccaggio
dei prodotti agricoli di produzione aziendale, |o-
cali per la lavorazione e prina trasfornazione di
prodotti agricoli aziendali; ogni altra costru-
zione che risulti direttanente funzionale alle
esigenze produttive dell'azienda singola o asso-
ci at a.

c) costruzione di fabbricati per |' allevanmento
zootecnico di tipo industriale, con annessi fab-
bricati di servizio e inpianti necessari allo

svol gimento dell'attivita zootecnica

La concessione per inpianti finalizzati ad atti-
vita di allevanento intensivo €& conmunque subor-
dinata alla predisposizione di inpianti per la de-

purazione e il controllo, da parte della USL com
petente, degli scarichi aeriform, liquidi e soli-
di.

d) costruzione di inpianti tecnci e tecnologici al
servizio del territorio agricolo, delle pro-
duzioni e delle strutture aziendali, ad iniziativa
di inprenditori singoli o associati, quali: casei-
fici, cantine, spacci di prodotti aziendali |oca-
li, frantoi, frigoriferi per la conservazione dei
prodotti, officine per la riparazione di macchine
agricole, ecc, costruzione di abitazioni per il
personal e di custodia degli inpianti.
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e) costruzioni relative usi agrituristici previste
dalla L. R 34/85.

f) serre.

Sono da considerarsi serre gli inpianti stabil-
mente infissi al suolo prefabbricati o costruiti
in opera destinati esclusivanente a fornire speci-
fiche e determinate situazioni m croclimati che
funzionali allo sviluppo di particolari colture;
si distinguono in serre con copertura solo stagio-
nale e serre con copertura permanente. Anbedue i
tipi, per essere considerati tali e quindi non
"costruzioni", devono avere le superfici di in-
viluppo realizzate con materiali che consentano il
passaggio della luce ed avere altezza nmassima a m 3
in gronda e m6 al culmne se a falde, ed a m4 se
a copertura piana

Le serre con copertura pernanente sono sottoposte

a concessione, in ogni caso il volume delle serre
non rientra nella applicazione dell'If.
Detti i mpi anti devono comunque rispettare la

seguent e nor mat i va:

- rapporto di copertura 60%

di stanza dai confini m5;

di stanza dall e costruzioni m 10

- dal ciglio stradale mninmo m 20

Interventi sul patrinonio edilizio esistente

g) oltre agli interventi di cui all’art.2.13 e 2.14
per gli edifici di pregio storico o anbientale,
sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e di ristrutturazione edilizia su
tutti gli edifici esistenti.

- @i anplianmenti di edifici esistenti ricadenti in
zone di rispetto stradale, non devono conportare
avanzanenti dell’edificio verso il fronte stradale.

| progetti di costruzioni da realizzare in zone
sottoposte a vincolo idrogeologico devono essere

corredati da relazione tecnica di un Ceol ogo
iscritto al relativo Al bo Professionale, che dino-
stri la conpatibilita della costruzione richiesta

con la situazione geologica del sito. Tale rela-
zione non €& richiesta per anplianenti e annessi di
vol urme inferiore a 1000 nt.

Il rilascio della concessione edilizia & subordi-
nato alla trascrizione nei registri inmmbiliari
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2.38

del | "obbligo a rispettare la destinazione d'uso
stabilita nella concessi one stessa.

Non e subordi nat a a concessi one ma ad
autori zzazii one conunal e | a real i zzazi nne di
coperture stagionali a teli mobili destinate a
proteggere le colture

Le zone E agricole si dividono in:
- zona El, agricola normale (art.2.38)

- zona E 2, agricola di interesse paesistico
(art.2.39)
- zona E 3, di sal vaguardia di el ement i

geonorfologici (art.2.40)
- zona E 4, zone di bosco o di macchia nediter-
ranea. (art.2.41)

Zona E 1 - agricola normal e
Nella zona El sono ammessi tutti gli interventi
el encati nel precedente articolo, nel rispetto

del l e seguenti prescrizioni
Interventi del tipo a) e b):

- strunento di attuazione: concessione edilizia
(P.d.R esteso all'area di pertinenza della
masseria nel caso di interventi su edifici di
pregi o storico-nonunental e).

- unita mnima colturale (art.51 L.R 56/80), salvo
di versa prescrizione contenuta in eventuali piani
agricoli di zona

- 7 ha, di cui alnmeno 2 ha accorpati , per aziende
con allevanento e/o su terreni a bosco o forag-
gere;

- 3,5 ha, di cui almeno 2 ha accorpati per altre
aziende (viticole, frutticole, ecc.);

- indice di fabbricabilita fondiari a:
- If =0,03 nt/ng per |le abitazion

- If = 0,05 nt/ng conplessivi per abitazioni e
costruzioni del tipo b).Le caratteristiche della
resi denza in funzi one dell e esi genze

dell inmprenditore agricolo, di cui alla lettera a)
dellrart. 9 della L. 28.01.77 n. 10, o del
coltivatore diretto e del bracciante agricolo, sono
quelle di cui alle disposizioni vigenti in nmateria
di edilizia economca e popolare (T.U approvato
con R D. 28.04.38 n. 1165 e successive mnmed ii.).

Per |le aziende con terreno non confinante €& am
nmesso, ai soli fini della verifica degli indici
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voluretrici, |'accorpamento delle aree con asser-
vimento delle stesse regolarmente trascritto e
registrato a cura e spese del ri chi edente
(L. R 56/80).

- rapporto di copertura: Q = 1,5% e valido solo per
gli interventi di tipo a;

- altezza massima: Hm = 7,50 , 2 piani fuori terra
per le abitazioni; per gli edifici del tipo b)
limte di altezza e di 1 piano fuori terra

- distanza minima dalle strade:

- da autostrade = 60 mdal ciglio,

- da strade di grande conunicazione: 40 m dal
ciglio,

- da strade di nedia inportanza = 30 mdal ciglio,

- da strade di interesse locale 20 mdal ciglio

- da strade vicinali = 10 m alla delimtazione
esi stente.
Vanno conunque rispettate le disposizioni di cui a
D.P.R 16.12.92 N 495, nodificato ed integrato ai
sensi del D.P.R 16.09.96 N 610 e successive mm
ed ii.;

- distanze mninme dai confini: 10 m per tutte le
costruzioni consentite.

- distanze mininme tra fabbricati: mn 10 m

Sono inoltre richiamate |le norne per |e costruzio-
ni rurali al titolo V del Regolamento Edili zio.

La concessione edilizia & conmunque subordinata alla
di nostrazione delle opportune opere per quanto
riguarda |'approvvigi onanento delle risorse idriche
e lo smaltinento delle acque di scarico di ogn

tipo secondo |e disposizioni delle Autorita
Sanitarie conpetenti e secondo quanto previsto
nella L.R 24/83 e nella L. 319/76.

Vano appoggi o

Nel caso di unita colturali accorpate inferiori a
35.000 ng na superiori a 4.000 ng €& consentita la
costruzione di un vano appoggio con deposito di
attrezzi agricoli

Tali costruzioni non potranno avere superficie
coperta superiore a ng. 25,00 ed altezza netta,
msurata all’intradosso del solaio di copertura,
non superiore a m 2,50; |le distanze da strade e da
confini sono quelle indicate nel presente articolo.
Non & consentita |la costruzione in aderenza

La realizzazione del vano-appoggio €& consentita
anche a coloro che non hanno titolo di operatore
agricolo ai sensi della L.R 6/79 e successive
nodi fi cazi oni,ma che coltivano appezzanmenti di ter-
reno a vigna o ad orto per la produzione fam-
gliare. In tal caso | a concessi one & onerosa.

Nel caso di lotti inferiore a 4000 ng &€ consentito
| "accorpamento di piu lotti, previo accordo tra-
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scritto tra i proprietari confinanti, onde rag-
giungere la msura nmnim consentita (4000 ny) per
la realizzazione di un unico vano-appoggi o.

Questa edificazione non sara consentita nelle zone
El ricadenti all’interno delle aree individuate
cone: Zona di Protezione Speciale “Area delle

Gavine - |IT 9130007” e dal pSIC “Murgia del Sud
Est - |T 9130005”; I’entitad del lotto mnino (4000
ng) e la necessita di opere al cont or no
(recinzioni, pavi nent azi oni , viali di accesso)

provocher ebbero una edificazione diffusa non
conpatibile con gli obiettivi di tutela dei siti

Interventi del tipo c) e d):

- strumento di attuazione: concessione edili zia.

Nel caso si tratti di interventi di dinensioni di
caratteristiche tali da raffigurare |a fornazione
di una vera e propria zona per attivita produttive

a i nsi ndacabil e giudizio della Conmi ssi one
edilizia, la realizzazione degli interventi sara
amessa solo nelle aree produttive previste da
P.R G e adatte agli interventi stessi

- lotto m nino:

- 3,5 ha in unico corpo per interventi del tipo c)

- 4 ha in unico corpo per interventi del tipo d)

- indice di fabbricabilita fondiaria: E consentita
la realizzazione di una sola unita abitativa per
inmpianto; |e caratteristiche della residenza in
funzione delle esigenze dell’inprenditore agricolo

di cui alla lettera a) dell’art. 9 della L.
28.01.1977 n. 10, o del coltivatore diretto e del

bracciante agricolo, sono quelle di cui alle
di sposi zi oni vi gent i in materia di edilizia
econonica e popolare (T.U  approvato con R D

28.04.38, N. 1165 e successive nm ed ii.).

- altezza massima: H max = 5 m 1 piano fuori
terra. Altezze superiori sono concesse solo per
di nostrate necessita di speciali inpianti.

- parcheggi: 1 nmg/3 ng di superficie utile, di cui
almeno il 30% di uso pubblico, ai nargini della

superficie fondiaria lungo | a strada di accesso.
- distanze dalle strade: conme al punto precedente

- distanze dai confini: mn m 10, ad esclusione
degli allevanenti i ndustriali per i qual i Il a
di stanza minima dai confini sara di m 25.

di indici previsti per le costruzioni del tipo c)

e d) del presente articolo possono essere variati
solanente in occasione della predisposizione di
speci fici strunenti di pi ani fi cazi one (pi ani
agricoli di zona e simli).

L' approvvi gionanento delle risorse idriche e 1o
snaltinmento delle acque di scarico di ogni tipo
dovranno sottostare a quanto previsto nella L. R
24/83 e nella L.319/76, |a predisposizione delle
relative opere, secondo l|e disposizioni dell'Au-
torita Sanitaria conpetente €& pregiudiziale a
rilascio della concessione edilizia.
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Interventi di tipo e) per gli usi agrituristic

Le attivita agrituristiche sono definite dalla

L. R 34/85, cosi come i requisiti e le modalita di
iscrizione nell'elenco regionale degli operatori
agrituristici.

di interventi di cui all'art.7 della succitata
legge e qui di seguito elencati, possono essere

eseguiti alle condizioni indicate per ogni tipo di
i ntervento.

- "costruzione, anpliamento, ristrutturazione e
si stenmnzione di stanze e cucine da destinare alla
utilizzazione turistica in fabbricati <censiti a

catasto rurale, nonché il restauro degli stessi" e
" installazione,ripristino o mglioranento di im
pianti igienico-sanitari, idrici, elettrici a ser-
vizio di locali di cui al paragrafo precedente":
tali interventi possono essere realizzati con i

criteri del restauro o del risananento nel caso di
edifici di pregio storico o anbientale di cui
all"art. 2.13 e 2.14 delle presenti norne.

| locali destinati alla utilizzazione turistica di
cui sopra, devono essere separati e differenziati
da quelli nornalnmente usati per |e abitazioni dei
conduttori dei fondi

"I nstall azi one nei fabbricati aziendali e socia-
i di strutture per la conservazione, per la
vendita al dettaglio o per il consunbp dei prodotti
agricoli preval entenente |avorati in proprio".
Negli edifici di pregio storico o anbientale, tal

i nterventi possono essere realizzati sol anent e
all’interno dei fabbricati esistenti ed eseguiti
nel rispetto dell’edificio di pregio.

In tutti gli altri fabbricati rurali possono es-

sere realizzati anche in strutture separate secon-
do quanto previsto nei paragrafi precedenti de
presente articol o.

“Real i zzazione di inpianti e attrezzature per il

tenpo libero e per 1o sport, al servizio anche
delle famiglie rurali” e “realizzazione di aree
attrezzate a verde” . Possono essere realizzati in
tutte le zone agricole con il rispetto delle norne
di cui all'art. 2.39 per |e aree di interesse
paesistico, all'art. 2.40 per le aree di tutela di
el ementi geonor f ol ogi ci non possono essere

realizzati nelle aree boscate.

“allestinento di spazi attrezzati per la sosta di

tende, roulottes, <canper, in adiacenza a fab-
bricati rurali con relativi servizi igienici"

Per gli interventi in aree di pertinenza di edifi-
ci di pregio storico - nonunentale, tali interventi
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art.

2.39

devono essere riconpresi nel P.d.R relativo alla
masseria per interventi relativi a masserie di
pregio anbientale tali interventi devono essere
| ocalizzati ad almeno m 25 dall'edificio sotto-
posto a tutela.

Per tutti gli interventi di questo tipo la super-
ficie da destinarsi non pud essere inferiore a ng
560 e superiore a ng 1500. Devono in ognhi caso
essere rispettate le nornme relative all'attivita d

canpeggio contenute nell'allegato A del Rego-
lanmento di Attuazione n.1 del 21.7.80 della L.R n.
35.

Questi wultim interventi devono inoltre rispettare
le norme di cui all'art.2.39 per le aree agricole
di interesse paesistico.

Zona E 2, agricola d interesse paesistico

La zona E 2 conprende aree in cui €& prenminente |la
tutela del paesaggio, per vicinanza di conpl essi
nonurrentali o di inponenti zone boscate, o per la
presenza di vincolo paesistico ai sensi della
L. 1497/ 39.

In tali zone é& fatto obbligo di mantenere |e al be-
rature esistenti, le recinzioni in nuro a secco e
tutti gli elenenti colturali e paesaggistici pre-
senti.

In particolare per |a zona conpresa nel perinetro
di vincolo paesistico esistente, situata a sud
dell'abitato di Mttola, & fatto obbligo di segna-
lare alla Anmministrazione Comunal e, qualunque tra-
sfornazione delle colture presenti che conporti
nmovi nenti di terra, abbattinento o sostituzione di
colture | egnose, denplizione di nmuri a secco.

Le nuove costruzioni che si rendessero necessarie
dovranno essere localizzate con particolare atten-
zione all’anbiente (a tal fine, fotografie del si-
to prese da differenti punti di vista ed eventuali

fotonobntaggi, potranno essere richiesti dall'Uf-
ficio Tecnico Comunale) e dovranno arnonizzare per
materiali e colori, con le costruzioni tradizio-
nali esistenti.

Nelle zone di interesse paesistico sono anmessi
tutti gli interventi di cui all'art.2.37 nonché
quelli di cui al quinto comma lett. d), delle
N T. A (“costruzioni di i mpi anti t ecni ci e
tecnologici al servizio del territorio agricolo,
delle produzioni e delle strutture aziendali, ad
iniziativa di inmprenditori singoli ed associati,
qual i : casei fici, cantine, spacci di prodotti
azi endal i locali, frantoi, frigoriferi per la
conservazi one dei prodotti, of ficine per Il a
ri parazione di nacchine agricole, ecc., costruzione
di abitazioni per il personale di custodia degl

inmpianti ”),limtatanente alle aziende agricole con
edifici esistenti alla data di adozione del P.R G
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art.

2.40

ed in attuazione di programm di miglioranmento
aziendale, ad esclusione di quelli contenuti ne

punti c), delle serre di tipo permanente e dei van

appoggi o.

Per gli interventi amressi valgono le prescrizion

e gli indici previsti per la zona H

Zone E 3 — agricole di tutela d
el enenti geonorf ol ogi ci

Sono costituite da particolari zone del territorio
di Mttola, tradizionalmente utilizzate dall'agri-
coltura o coperte da tratti discontinui di nacchia
o addirittura brulle e rocciose, caratterizzate
dalla presenza di el enent i geonor f ol ogi ci che
intendono tutelare quali: pendii particolarnente
ripidi, canali di deflusso delle acque neteoriche

aree di protezione di boschi di particolare im
portanza (S.Antuono), piccole gravine o lanme non
tutelate da presenza di bosco o macchia o da tutela
ar cheol ogi ca.

In queste zone €& ammesso il proseguinento dell'at-
tivita agricola nel rispetto di tutti gli elenenti
naturali, dei manuf atti tradi zi onal i presenti
(rmuri di conteninento, muri a secco, cisterne,ecc)
e delle eventuali alberature (ulivo, mandorlo,
ecc); il rinboschinento con essenze vegetali ca-

ratteristiche dell'area (bosco ceduo o nacchia ne-
diterranea o pini di Al eppo).

E ammessa inoltre la realizzazione di aree verdi

per la ricreazione e di percorsi pedonali, sem
preché tali interventi non alterino in alcun nbdo
la norfol ogia dei luoghi e il deflusso delle acque.

Le strade vicinali esistenti possono essere nante-
nute o ripristinate purché non vengano asfaltate.

E' assolutanente vietato ogni intervento di nuova
costruzione. Tali zone possono far parte di ter-
reni agricoli ai fini del calcolo degli indici di
fabbricabilita. Qgni i ntervento di nuova
costruzione che si rendesse necessario ai fini del
prosegui nento dell’attivita agricola in essere,
accertato dal S.F.R P., deve essere opportunanente
localizzato in nodo da non conpronettere
caratteri geo- nor f ol ogi ci del sito (linee d
defl usso del |l e acque piovane, scoscendi nenti, ecc.)

Le costruzioni tradizionali (lame, trulli, ecc)
event ual nente esistenti possono essere restaurate e
riutilizzate per usi agricoli o conme zone di so-
sta attrezzate lungo particolari percorsi turi-
stici o agrituristici, senza incrementi di vol une.
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art.

2.41

Zona E 4 — bosco o mamcchi a nediterranea

Le zone boscate o coperte da macchia nediterranea
sono autonmticamente soggette a vincolo paesistico
ai sensi della L.1497/39 dalla L.431/85,art.1,q),
ancorché percorse o danneggi ate dal fuoco

Tali zone possono far parte di terreni agricoli ai
fini del calcolo degli indici di fabbricabilita,
ma devono essere mantenute a bosco o macchia e/o
ri mboschite nel caso di danneggi anenti da incendio
o altri.

In caso di ri mhoschinmento vanno utilizzate |le
essenze vegetali presenti nell'area.

Sono escluse tutte le attivitda che conportano
edi ficazione ad eccezione della realizzazione di
strade sterrate taglia-fuoco o necessarie per il
passaggi o dei nezzi antincendio e di soccorso.

Le =zone boscate e a nmacchia nediterranea de
territorio comunale di Mttola sono spesso in

precarie condi zi oni di veget azi one sia per
l’eccessiva pratica della ceduazione sia perché in
piu punti percorse e distrutte da incendi. In

gueste aree potranno essere accolti e approvati
solo progetti di rinboschinento, conversione da
ceduo ad alto fusto, mglioranento, recupero e
ricostituzione delle superfici boscate e a nmmcchia
nmedi t err anea. Tal i progetti dovranno essere
finalizzati unicanmente alla formazione di nuove
superfici boscate e al recupero della vegetazione
forestale esistente, soprattutto quella percorsa
dal fuoco, nonché al presidio idrogeologico de
terreni in esane. All’interno di queste zone ¢
vietata la viabilita carrabile, il parcheggio
l’edificazione. Sara possibile realizzare, previa
presentazione di idonea progettazione e solo su
tracciati gia esistenti e nel rispetto della
giacitura naturale dei terreni, percorsi pedonal
in terra battuta. di stessi progetti dovranno
essere redatti da progettisti 0 gruppi di
progettazi one obbligatorianente integrati da un
tecnico laureato in scienze agrarie e forestali.
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art.

3.

3.

1

2

TITOLO 111 - STRUMENTI DI ATTUAZI ONE DEL P.R G

Programma Pl uriennal e di Attuazione art.

| procedinenti di fornazione ed approvazione, i
contenuti e le finalitd del P.P.A sono indicati
dalle L.R 6/79 e 11/79.

| Piani esecutivi di iniziativa pubblica, di cui
al successivo articolo possono essere approvati
anche se i conprensori interessati dagli stessi non

risultano contenplati dai P.P.A: in tal caso la
Anmi ni strazi one, dopo la loro approvazi one,
provvederda al loro inserinento nell'anbito del

P. P. A stesso.

| P.P.A possono prevedere che i conprensori o0gQ-
getto di un Piano di Lottizzazione vengano edifi-
cati, nel periodo di loro validita, solo parzial-

mente, con rinvio della edificazione residua a
successivi programm .

| piani esecutivi di iniziativa privata e relative
convenzioni, da inserire nel P.P.A dovranno con-
tenere |'individuazione delle quote da destinare ad
edilizia economica e popolare prevista dal PEEP
conunal e (art. 2.22)

Pi ani esecutivi di iniziativa pubblica art.

di strumenti esecutivi del PPRG , di iniziativa
pubblica sono i seguenti:

Pi ano Particol areggiato (P.P.)
Il Comune procede alla redazione ed approvazione
del P.P. delle aree sulle quali & prevista la
edi ficazione con tale strumento dalle tavole del
P.R G e dalle presenti norne.

A norma dell'art.13 della L.1150/42, il Comune ha
la facolta di attuare il P.RG attraverso Piani
Parti col areggi at i anche indipendentenente dalla

loro specifica previsione nelle norme di zona e
nell e tavol e di Piano.

Il contenuto e |la procedura di approvazione di ta-
i P.P. sono dettati dall'art.19 e seguenti della
L. R 56/ 80.

Pi ano di recupero (P.d.R)

Al sensi dell'art.27 della L.457/78, |a zona dove
si  rende necessaria il recupero del patrinonio
edilizio esistente e individuata nelle tavole di
Pi ano, azzonanento: dette tavole individuano al-
tresi le aree in cui il rilascio delle concessioni
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e subordinato alla formazione dei Piani di Recupe-
ro.

Il Comune procede alla formazione ed approvazione
dei Piani di Recupero nell'anbito delle zone di
recupero di cui al precedente coma.

| P.d.R prevedono la disciplina per il recupero
degli immobili e dei conplessi edilizi e delle aree
ove, per le condizioni di degrado, si rende
opportuno il recupero del patrinonio edilizio
esi stente.

Le nodalita di f or mazi one, approvazi one ed

attuazione del P.d.R sono regolate dagli artt. 28
e seguenti della L.457/78, nonché dagli artt.22 e
seguenti della L.R 56/80.

Il rilascio delle concessioni per interventi su
aree ed edifici conpresi nelle zone di recupero nma
non inclusi nel P.d.R & subordinato alla osser-
vanza delle prescrizioni del PR G, relative alla
zona.

di interventi previsti nelle zone di recupero sono
conunque inseriti nel P.P. A, se soggetti a
concessi one edili zi a.

Pi ano per I" edilizia economca e popolare
(P.EEP )

Le Leggi 167/62 e 865/71 stabiliscono il contenu-
to, le procedure di approvazione e di realizza-

zione del P.E E P.

Nella formazione di tale Piano e nella sua attua-
zione devono essere rispettate l|le percentuali di
cui all'art.2 della L.10/77.

I Piani di Zona (P.d.Z.)' di attuazione del
P.E. E.P. hanno valore di Piano Particol areggi ato ai
sensi della L. 1150/ 42.

Pi ano per gli insedianenti produttivi (P.1.P.)
L'art.27 della L.865/71 da facoltda al Comune di
formare un piano delle aree da destinare ad
i nsedi amenti produttivi. A sensi dell'art.37 della
L.R56/80 i P.1.P. sono formati ed adottati senza
| a preventiva autorizzazione della Regi one.

Il P.1.P. approvato ha valore di Piano Particol a-
reggi at o.

Il Comune utilizza |le aree espropriate incluse nel
P.I.P. per la realizzazione di inpianti produttivi
di carattere industriale, artigianale, commrerciale
e turistico.
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art.

3.3

Pi ani esecutivi di iniziativa privata art.

Piano di Lottizzazione (P.L.)

| Piani di Lottizzazione possono disciplinare zone
residenziali o produttive, conprese le zone pro-
duttive turistiche; i P.L. sono disciplinati, ol-
tre che dalle presenti norne, dagli artt. 25 e se-
guenti della L.R 56/80

Per la formazione dei P.L. tutti i proprietari
dell' area di lottizzazione, singolarnmente o riuni-
ti in consorzio, devono presentare domanda al

Si ndaco, corredata da:

1) docunentazione attestante la proprieta,

2) progetto di lottizzazione su mappa catastale

3) inpegno a stipulare una Convenzione in cui si
specifichi la cessione gratuita delle aree per le
opere di urbanizzazione prinmaria e delle aree per
| ' urbani zzazi one secondari a.

4) assunzione degli oneri relativi alla costru-
zione delle opere di urbanizzazione primaria e
della quota parte degli oneri relativi alle opere
di urbani zzazi one secondaria sulla base degli
standard previsti dal P.R G, specificando i rela-
tivi termni di ultimzione.

5) ogni altro elenento indicato dalle norne del RE.

Il Sindaco ha la facolta, ai sensi dell'art.28,
penultimo coma della L.1150/42, di invitare i
proprietari delle aree edificabili esistenti nelle
singol e zone soggette a P.L. a presentare entro un
congruo termne un progetto di lottizzazione delle
aree stesse. Se essi non aderiscono provvede alla
conpi | azi one d' ufficio.

Piani di Recupero (P.d.R)

All'interno della zona di recupero prevista dal
PRG , i proprietari di inmmobili ed aree rappre-
sentanti, in base all'inponibile catastale, alneno
i 3/4 del valore degli immobili interessati, pos-
sono presentare proposte di P.d. R ai sensi
dell"art.30 della L.457/78.

Tale facoltd non é& ammessa nelle aree in cui il
P.R G prevede interventi a nmezzo di P.d.R di
i ni ziativa pubblica.

La proposta di P.dR di iniziativa privata ¢
adottata dal Consiglio Comunale wunitanmente alla
convenzione contenente |e previsioni di Cui

all"art.22 e seguenti della L.R 56/80.
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art.

3.

3.

4

5

Concessi one edilizia, autorizzazione

La concessione edilizia e |'autorizzazione sono
rilasciate dal Sindaco con le procedure e gli ef-
fetti di cui agli artt.21 e seguenti del Rego-
[ amento Edili zio.

Le opere di manutenzione ordinaria all'interno del
centro storico (zona A) vanno preventivamente
segnal ate al Sindaco, cosi conme |le opere interne
agli edifici in genere.

Concessi one per edilizia convenzionata

Nei casi di edilizia residenziale abitativa, ivi
conpresi gli interventi sugli edifici esistenti |,
il concessionario pud stipulare una convenzione
con la quale si inpegna, nei confronti del Comnune,
ad applicare prezzi di vendita e/o canoni di |oca-
zione ai sensi della convenzione tipo approvata
dalla Regione con L.R6/79 e successive nodifi-
cazioni.

Pud tener luogo della convenzione un atto unila-
terale d' obbligo in cui il concessionario si im
pegna ad osservare le condizioni stabilite dalla
convenzione-tipo e a corrispondere nel termne
stabilito la quota relativa alle opere di
urbani zzazione ovvero ad eseguire direttanente le
opere stesse.

La convenzione o |'atto d'obbligo unilaterale sono

trascritte nei registri immobiliari a cura del
Conmune e a spese del concessionario.

Per gli interventi di edilizia abitativa, conpresi
quelli sugli edifici esistenti, nei casi in cui €
stipulata la convenzione tipo o |'atto d' obbligo
unilaterale, il corrispettivo della concessione ¢
ridotto al solo contributo commisurato alla

i nci denza del l e spese di urbani zzazi one.
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4.,

1

TITOLO IV - NORME Fl NAL

Costruzioni esistenti alla data di adozi one del
P.RGe in contrasto con |l e prescrizioni del P.RG

Per le costruzioni esistenti in contrasto con il
vincolo a fascia di rispetto di cui agli artt. 2.5
e seguenti, delle presenti norne, sono consentite

solo | e opere di manutenzione ordinari a.

Per le costruzioni in contrasto con le altre de-
stinazioni del P.R G sono consentite opere di na-
nutenzi one ordinaria e straordinaria che non com
portino nodificazione alla destinazione d uso se
non in adeguamento alle previsioni del P.RG e
secondo le prescrizioni delle singole norme di
zona.

Per le costruzioni esistenti in contrasto con le
norme di zona relative a distanze e altezze, val-
gono | e disposi zioni del precedente comm.

Nel | "anmbito di conparti delimtati dal P.R G per
| "attuazione attraverso Piano esecutivo, e prim
del | " approvazi one di questo, nel caso di edifici la
cui destinazione d'uso risulti conforne alle norne
di zona, sono ammessi interventi, per singole
autori zzazi oni, di manut enzi one ordinaria e
straordinaria anche ai fini dell'esecuzione di
opere di adeguanento igienico, statico e tecno-
| ogi co.

In caso di interventi conform alle destinazion
d uso previste nelle norne di zona, e conpati-
bil mente con altri eventuali e specifici vincoli,

sono anmmessi altresi interventi di ristruttura-
zione edilizia, soggetti a concessione {v.RE)
Per realizzare tali wultim interventi, i proprie-

tari devono prelimnarnente inpegnarsi a parteci-
pare proquota al redigendo pi ano esecutivo de

conparto di cui I|'imobile fa parte, qualora si
tratti di piano esecutivo di iniziativa privata,
parteci pando alle spese tecniche, consentendo I|e
servitu eventual mente necessarie per la realiz-
zazione delle opere di urbanizzazione prinaria,
quelle di transito attraverso parti conuni esi-
stenti o da rendere tali, e quant'altro necessario
alla buona riuscita del Piano urbanistico esecu-
tivo.
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Aree sottoposte a vincol

a) vincol o paesaggistico ai sensi della L.1497/39

La Legge 431/85 "Disposizioni urgenti per la tute-
la delle zone di particolare interesse anbientale"
sottopone a vincol o paesaggistico |e seguenti aree

presenti nel territorio di Mttola:

.i territori coperti da foreste e boschi, ancorché
danneggi ati dal fuoco e quelli sottoposti a vincolo
di rimboschi mento;

.l e zone gravate da usi civici

.le zone di interesse archeol ogi co.

di interventi ammessi dalle norme di P.R G devo-
no conunque senpre riportare il parere favorevole
del l a Soprintendenza ai Beni Culturali dell 'Asses-

sorato Regionale, prinma dell'approvazione da parte
del | a Ammi ni strazi one Conunal e.

b) vincol o idrogeol ogi co

Le zone a vincolo idrogeologico sono indicate nel-
la tavola C delle analisi.

di interventi ammessi dal P.R G devono riportare
il preventivo parere favorevole degli Ufici Re-
gionali Forestali

L' area annessa individuata per le gravine — 200 m
appare insufficiente ai fini della conservazione
dei siti di nidificazione delle specie, in quanto
Il a di stanza di fuga per nolte speci e
particolarmente sensibili al disturbo antropico nei
pressi del sito di riproduzione, €& superiore ai 200
m L inportanza e la rarita delle specie presenti

i mpongono pertanto cone indi spensabile principio di
precauzi one quello di est endere | " area d

inedificabilita ad un minino di 300 ma partire da

perinmetro dell'area di pertinenza (ciglio della
gravina).

Area di rispetto delle gravine

Al sensi dell'art.51 della L.R 56/80 & vietata
gual unque opera di edificazione all'interno della
fascia di 200 mdal ciglio delle gravine.

Per ciglio della gravina si intende la |inea |ungo
la quale |la pendenza del terreno canmbia in naniera
tanto evidente da segnalare |a presenza del
val | one.

Tali fasce di rispetto sono indicate nelle tavole
di Piano con apposito sinbolo. Sara comunque com
pito dell'Uficio Tecnico Comunale, dietro speci-
fica richiesta da parte del titolare dell'inter-
vento edificatorio, di verificare, se del caso
| ' esattezza della indicazione.
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Nelle zone di rispetto delle gravine e vietata
qual unque nuova costruzione o ricostruzione di
edifici residenziali o produttivi esistenti, per i
quali sono ammesse solo opere di ordinaria manu-
t enzi one.

Per le masserie esistenti, di particolare pregio
storico o anbientale sono amressi gli interventi
indicati negli artt.2.13 e 2.14 delle presenti
nor me.

Il Sindaco, fernme restando eventuali diverse di-

sposi zioni di legge, potra rilasciare autoriz-
zazione 0 concessione, se se ne verifica il caso,
per |'apertura di sentieri o il ripristino di per-
corsi rurali esistenti, attrezzature per il gioco e
|a sosta senpreché i progetti siano inseriti in un
pi ano- progranma esecutivo avente cone scopo la
fruibilita e | a conoscenza dell' anbiente.

E' in ogni caso fatto divieto assoluto di alterare
la vegetazione spontanea delle gravine e delle
relative fasce di rispetto.

L’area annessa per le gravine - 200 m - appare
insufficiente ai fini della conservazione dei sit

di ni dificazione delle specie, in quanto Ila
di stanza di fuga Oper nolte specie particolarnmente
sensibili al disturbo antropico nei pressi del sito
di riproduzione, €& superiore ai 200 m L’inportanza
e la rarita delle specie presenti i mpongono
pertanto cone i ndi spensabil e principio d

pr ecauzi one quello di est endere | "area di

inedificabilita ad un minino di 300 ma partire da
perinmetro dell’area di pertinenza (ciglio della
gravina).

Nor me fi nal

L' approvazi one del P.R G non costituisce autonmatica
sanatoria di eventuali costruzioni irregolari in
€ss0 rappresentati e recepiti in qualsivoglia
destinazione di zona. La regolarizzazione della
situazione anministrativa di tali costruzioni deve
seqguire |le prescrizioni delle specifiche |egg
statali e regionali

di indici di fabbricabilita non possono essere
applicati ad aree gia asservite o0 conunque
pertinenti agli edifici esistenti, se non per

anplianmenti degli stessi.
Per quanto contenuto nelle presenti NT.A del

PRG si fa riferinento alle leggi statali e
regionali in genere.
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Zona Ce 1.4

- It =1,2 nt/ny
- Hm= 8,00 m
- Q= 40%

- distanza dei fabbricati dal confine o dal ciglio
stradale = min mb5,00

- distanza tra i fabbricati: nulla o non inferiore
a m 10, 00

- verde privato : mn 40% della superficie de
lotto

- parcheggi privati: 1 ng ogni 10 nt di costru-
zi one

Non viene conmputato il volume destinato a porti-
cati ed a spazi liberi al piano terra e quello dei
box se interrati o parzialmente interrati con
estradosso della copertura a quota pari o0 in-
feriore a + 1,00 mrispetto alla quota nedia del
terreno.

La proiezione dei porticati va invece conputata nel
cal colo della superficie coperta.

-aree per standard (cone da convenzi one):
-aree per verde attrezzato: 15. 700 ny
-aree per parcheggi pubblici: 2.000 ngy
Zone Ce 2.1, Ce 2.2, Ce 2.4

-If = 1,5 nt/ny

-Hm = 11,00 m

- distanza dei fabbricati dal confine e dal ciglio
stradale = Hx 0,5 - nmininb mb5,00

- distanza tra i fabbricati: nulla oppure non
i nferiore am 10, 00

- verde privato: mninb 40% della superficie de
lotto

-box o parcheggi privati: 1 ng ogni 10 nt d
costruzi one

Non viene conputato il volune destinato a porti-
cato o a spazi liberi al piano terra e quello dei
box se interrati o parzialnmente interrati con

88



estradosso della copertura a quota pari o infe-
riore a +1,00 m rispetto alla quota nedia de
terreno.

La proiezione dei porticati e degli spazi liberi
con aggetto superlore am 1,50 va conputata ne
cal col o della superficie coperta.

- aree per standard ( come da convenzione):

zona Ce 2.1

scuol a el enent are: 10. 000 nq
scuol a mat erna: 3. 000 gy
spettacol o: 4. 000 ny
pol i anbul at ori o: 1. 000 ng
mer cat o: 2.000 ng
centro civico-culturale: 4.000 ny
verde attrezzato: 10. 000 nyg
par cheggi pubblici: 6. 000 nq
zona Ce 2.2

scuol a el enent ar e: 10. 000 nq
scuol a mat erna: 4.000 ng
centro civico-culturale: 2.137 g
chi esa: 4.560 ng
mer cat o: 1. 000 ng
verde attrezzato: 10. 000 ny
par cheggi pubblici: 6. 000 nq
zona Ce 2.4

scuol a mat erna: 4.000 ngy
verde attrezzato: 5.200 ny
par cheggi pubblici: 1.500 ny
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